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I. UOVODNA CAST

1.1 Uloha znaleckej organizacie:

Stanovit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti = " objekt Staré Grunty 6%, s.&.
3387, s prisluSenstvom a pozemkami - parc. KN 2918/22, 23, 24, 25, 26, 27,
v k.a. Karlova Ves, obec: BA - m.&. Karlova Ves, okres Bratislava IV., =za

ucelom predaia.

1.2 Datum vyziadania posudku: 13.01.2015

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 23.01.2015

I.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.01.2015 /datum
obhliadky stavby/

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

I.5.1 Dodané zadavatelom :

Objednavka na vypracovanie znaleckych posudkov zo dha 13.01.2015.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.183 k.d. Karlova Ves
zo dha 25.01.2015, vytvoreny cez katastrdlny portal GKU Bratislava.
Informativna képia z katastrdlnej mapy, parc.&.2918/22 a suvisiace parcely,
k.u. Karlova Ves zo dfia 25.01.2015, vytvorena cez katastralny portal GKU
Bratislava.

Rozhodnutie Obvodného duradu Zivotného prostredia Bratislava IV. o zmene
ucelu vyuZitia stavby zo dha 10.9.1993.

Dodatocné stavebné povolenie vydané Obvodnym dradom Zivotného prostredia
Bratislava IV. zo dfia 2.2.1993.

Doklad o pdvodnom veku stavby - informAcia od =zadavatela =znaleckého
posudku.
Informacia o platenej dani =z nehnutelnosti - dafiové priznanie na daf

z nehnutelnosti.

Informacia od zadévatela o platenom poisteni za nehnutelnosti.
Ciastkovd projektova dokumentacia k stavbe.

Informécia o cbstaravacej a zostatkovej cene nehnutelnosti.

1.5.2 Ziskané znalcom :

FPoznamky znalca pri obhliadke a =zamerani skutkového stavu stavby s
prisluSenstvom.

Fotodokumentacia stavby.

Porovnatelné prenajmy a predaje v danej lokalite.

1.6 Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vseobecnej hodnoty v zneni neskor&ich predpisov.

1.7 Dalie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon &. 3B2/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva =zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

STN 7340 55 - Vypocéet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.



Zadkon &. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/
1996 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického aradu &. 124/1980 2Zb. o jednotnei
klasifikdcii stavebnych objektova stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie S5tatistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym
sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

1.8 Osobitné poziadavky objednavatela:
Elektricka pripojka nebude hodnotena z dévedu nutnesti vybudovania si novej
pripojky na verejny zdroj.

1.9 Pravny dkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
Predaj nehnutelnosti formou verejnej obchodnej sutaZe



II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy, najma zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylué&enia
ostatnych met6d stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie a pouzitych rozpoétovych
ukazovateloch na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Priloha &. 3 wvyhla3ky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, ktora
zohladnuje vietky faktory, ktoré vplyvajil na vieobecni hodnotu v mieste a
case. PouZita Jje kombinovand metdda, kedZe stavba je administrativneho
charakteru a je schopnd dosahovat vynos formou prenajmu. Podklady pre
kombinovand metédu boli ziskané prostrednictvem vlastnika nehnutelnosti,
inform&cie o porovnatelnych prendjmoch =zabezpecil =znalec. Porovnavacia
metoéda  stanovenia vieobecnej hodnoty e vyladena =z dévodu nedostatku
podkladov pre dani lokalitu a typ stavby.

VypoZet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpod&tovych
ukazovatelov publikovanych v Metodike vypodtu vieobecne] hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy ukazovatel e
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient kondtrukcie, vybavenia, =zastavanei plochy a vydky podlaZi.
Koeficient cenovej drovne je uplatneny podla poslednych znamych tudajov
zverejnenych na strankach USZ Bratislava, pre III. Stvrtrok 2014, na drovni
2,251.

b) Viastnicke a evidencné (daje, najmi identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o
vlastnictve; ak je znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou diafnic alebo
liniovych, postacuje len identifikacia predmetu posidenia podla overeného geometrického
planu, alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného geometrického planu:

Podla listu wvlastnictva ¢&. 183 k.u. Karlova Ves, zo dnia 25.01.2015,
vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava (uvadzané si len stavby
a pozemky, ktoré si predmetom ohodnotenia v ramci tohto znaleckého
posudku) .

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

parc.c.2918/22, zastavané pleochy a nadvoria o vymere 206 m2
parc.&.2918/23, ostatné plochy o vymere 159 m2
parc.&.2918/24, ostatné plochy o vymere 201 m2
parc.¢.2918/25, zastavané plochy a nadvoria o vymere 234 m2
parc.¢.2918/26, ostatné plochy o vymere 138 m2
parc.&.2918/27, zastavané plochy a nddvoria o vymere 135 m?
Stavby

Staré Grunty 6, s.&. 3387, na p.&. 2918/22

Staré Grunty 6, s.¢. 3387, na p.&. 2918/25

B. Vlastnici:
1 Rozhlas a televizia Slovenska, Mlynskd dolina, Bratislava, PsC 845 45,
SR
ICO : 47 232 480
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia
Ziadost o zapis zn. 97/79/0DOV/UIR/29/93 z 18.1.1993 - Vz 131/93
Ziadost o zapis &.0IC/22/94,GP zo dia 2.2.1994 - Vz 116/94



Ziadost

o zapis(Kolaud.rozh.&. 326/1573/94,GP &.187-94062) - Vz 361/94
Ziadost o z&pis GP &. 9-2/94/59 - Vz 201/95
Ziadost o zapis GP &. 2-95-494 - Vz 202/95
Ziadost o zapis GP &,1745143-9-95,17453143-10-95 - Vz 376/95

0

Ziadost o zapis stavieb zo dfa 26.6.2003
Darovacia zmluva V-14988/09 zo dra 13.08.2009

C. Tarchy:

Bez zapisu.

Iné udaje:

Rekl.&.29/2000 =z 10.2.2000;

GP &.32176708-10/95;

Zapis GP &. 05-6/1999

Ziadost o vykonanie zmeny nazvu vlastnika na zaklade zak.&. 16/2004 Z.z. v
zmysle § 23 zo dfia 16.2.2004

Zapis GP &.10/2004

GP &. 40/2009

Zapis GP ¢&.13 - 2008 zo dfa 17.02.2008 ( V-4692/09)

Zmena obchodného mena v zmysle § 23 ods.l zakona &. 532/2010 Z.z. o
Rozhlase a televizii Slovenska, R-535/11

Zmena adresy sidla spoloénosti, R-3196/12.

Poznamka:
Baz zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojenda s miestnym Setrenim vykonana dfa 23.01.2015 za
tcasti zdstupcu vlastnika.

Zameranie vykonané dfia 23.01.2015.

Fotodokumentacia vyhotovena dfia 23.01.2015.

d) Technicka dokumentacia, najmé porovnavanie suladu projektovej dokumentacie s stavebnej
dokumentacie so skutoénym stavom:

Technickd dokumentédcia bola poskytnutd a porovnand so skutkovym stavom. Pri
zamerani neboli =zistené =zAasadné dispoziéné zmeny. Skutkovy stav je vo
fotoképidch v priloche znaleckého posudku. Stavba je na liste vlastnictva
riadne zaplisana, s pridelenym supisnym &islom, situovanad na dvoch
parcelach. Kolaudaéné rozhodnutie nebolo predlofené, vek stavby bol
odhadnuty na zaklade informdcii vlastnika nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnavanie siiladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Udaje katastra nehnutelnosti si v sitlade so skuto&nym stavom nehnutelnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby,
ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutefnosti, sa identifikuju parcelnym &islom pozemku, na
ktorom s( postavené:

Stavby
Staré Grunty 6 - p.&. 2918/22, 2918/25, s.&. 3387

Vonkajdie upravy

Kamenné oplotenie so vstupnou branou
Vodovodna pripojka

Vodomerna Sachta

Pripojka kanalizacie

Spevnené plochy zo zamkove] dlaZby
Vonkajsie betdnové schody



Spevnené plochy betdnové

Oporné beténové muary

Pergola
stipy osvetlenia

Pozemky
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

a.
.2918/23,
.2918/24,
«2918/25,
V2918726,
.2918/27,

e O 0 (e

(o]}

2918/22,

zastavané plochy a nadvoria o vymere 206 m2
ostatné plochy o vymere 159 m2
ostatné plochy o vymere 201 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 234 m2
ostatné plochy o vymere 138 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 135 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli identifikované.



2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Staré Grunty 6 - p.¢. 2918/22, 2918/25, s.¢. 3387

Stavba Jje situovand na parc. &. 2918/22 a 2918/25, s pridelenym
samostatnym sudpisnym &islom 3387. Jednd sa o dvojpodlaZny objekt, v meniej
tasti podpivniceny. Vek pdvodnej stavby bol stanoveny na zdklade informacii
od zadavatela znaleckého posudku zaslanych mailom v nasledujicom zneni:

~na zdklade Vdsho poZiadania zo dia 2.4.2012 Vidm oznamujem, Ze v archive
majetkove - prdvnej agendy nehnutelnosti RTVS v dvoch zlofkdch pri
pdvodnych majiteloch predmetnych nehnutelnosti sa nenachddza Ziadne
kolaudac¢neé rozhodnutie. S5uicasnd nehnutelnost' boli pdvodne dva rodinné domy.
Nachadzaju sa ale Znalecké posudky, ktoré tvoria sucdasti Kipnych zmlav:

1. Kupna =zmluva : Jdn Hrdlovid a mang./Slovenskd televizia Bratislava =z
5.12.1875 - vek stavby podla Znaleckého posudku =z 20.12.1974 - 40 rokov,
diZe bol postaveny v roku 1934 a ndsledne bol rekonitruovany v roku 1964.

2. Kupna zmluva Juliana Hrdlovidovd/ Slovenskd televizia Bratislava =
15.5.18973 - podla Znaleckého posudku z 6.5.1973 RD bol postaveny v roku
1934 a ndsledne bol rekonstruovany v rokoch 1953 a 1963."

Na zaklade uvedenych informacii sa jednd o nehnutelnost postavenn
v roku 1934 pévodne ako dvojdom. V roku 1991 bola vypracovana projektova
dokumentidcia rekonstrukcie dvojdomu na kancelarske priestory a v roku 1982
bola realizovana prestavba, ktord bola nésledne v roku 1993 povolena
dodatolnym povolenim a nasledne bola schvalena aj zmena vyuZitia stavby. Ta
vi8ak uZ nebola zavkladovand do katastra nehnutelnosti a nehnutelnost je aj

nadalej vedena ako druh stavby 10 - rodinny dom. vzhladom na jeho uaéel
vyuZitia v minuleosti Jje stavba hodnotend ako administrativna budova
a zatriedena ako KS 1220 - budovy pre administrativu. V siéasnosti sa

stavba nevyuziva a je prestavana na administrativne a kancelarske
priestory.

Dispoziéné rieSenie :

Z dispoziéného hladiska stavba pozostiva z dvoch pivnic v suteréne,
kancelarskych miestnosti, socialneho zdzemia a kuchynky v 1. NP
a z podkrovnych kancelérskych miestnosti a skladu.

Technicky popis vyhotovenia :

V roku 1992 bol stavebny objekt kompletne zrekonstruocvany,
z povednych &astl zostali prakticky len zaklady a obvodové konidtrukcie.
Pévodné ¢casti boli zbOrané v rozsahu: demontaZfe Skridle, latovania,
odstranenie 50 % krovu, odstranenie zaklopu z dosak, odstranenie stropu nad
prizemim, =zbGranie komina - 2 ks, odstranenie omietok, okien a dveri,
odstranenie podlah a prieok.

Nasledne boli vyhotovené nové prielky, strop, schodisko aj so
zakladom, omietky vonkaj3ie a vnitorné, mazanina podlah, aj s vodorovnou
izolaciou, osadenie krovu, krytiny, plastovych okien - v pdvodnom deleni,
hlinikovych vchodovych dveri, podldh rézneho charakteru - keramické,
plavajice a na béze  kobercovin, novych in&taldcii elektro, vody,
kanalizacie, slaboprudovych rozvodov, =zabezpedovacieho systému a podhladu
podkrovia =z tatranského profilu. V podkrovnom podlaZzi st miestnosti
klimatizované. Ohrev vedy Jje rieSeny prostrednictvem bojlera a vykurovanie
elektricke, zabezpedené prostrednictvom konvektoraov a ohrievacov
v socialnych miestnostiach.



Z hladiska inZinierskych sieti je objekt napojeny na elektrinu, vodu,
kanalizaciu a slaboprud. V okoli objektu je instalované vlastné vonkajsie
osvetlenie, ktoré je chodnotené v ramci vonkajsich dprav.

Vzhladom na rozsiahle realizované rekonitrukéné préce stanovujem

opotrebenie stavby analytickou metddou pre kaidy kondtrukény prvok
samostatne.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady ' _

18,45%10,985%0,2 40,53
Spodna stavba

(4+0,5+0,4)*(3,5+0,5+0,4)*2*2,05 88,40
Vrchna stavba |
18,45*10,985*3,95 800,56
Zastreienie

18,45%10,985%4,23/2 - 2 * (4,7%10,985%4,23) /4 319,46
Obstavany priestor stavby celkom " ‘ } 1 248,95
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (sprdvne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802 /30,1260 = 93,01 EUR/m3

Koeficient konitrukcie: ki = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konitrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|Vypotet ZP zP [m?]| Repr.|vypocet vysky (h) | h[m]
Podzemné 1 4,9%4,4*2 43,12 2,05 2,05
Nadzemné 110,985*18,45 | 202,67 Repr. 3,8 ‘ 3.8
Podkrovné 1 16,158,985 ! 14511 Repr. 2,75 | 275
Priemernd zastavani plocha: (202,67 + 145,11) /2 = 173,89 m?

Priemerna vyska podlazi: (43,12 * 2,05+ 202,67 *3,8 + 14511 *2,75) / (43,12 + 202,67
+14511) =322 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: fkzp = 0,92 + (24 /173,89) = 1,0580

Koeficient vplyvu konstrukénej vyiky podlazi objektu: kvp =030+ (2,10 /3,22)=0,9522



Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel

Uprava podielu

Cenovy podiel

Cislo Nazov RU %] cp, Koef. §tand. ks; opy * ks, :tun(:r;(;rhr:;':i
Konitrukeie podl'a RU
| Ziklady vrat. zemnych pric 8.00 1,00 8,00 8.43
2 Zvislé konitrukcie 17.00 1.00 17.00 17,89
3 Stropy 9,00 0,80 7.20 7.58
4 Zastredenie bez krytiny 7.00 0,90 6.30 6.64
3 Krytina strechy 2.00 0,90 1,80 1.90
6 Klampiarske kondtrukcie 1,00 0,90 0,90 0.95
7 [..'Ipruvy vnutornych povrchov 7.00 0,90 6,30 6,64
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1.00 3.00 i.le
9 Vnitorné keramickée obklady 2,00 1.00 2,00 2:11
10 Schody 3,00 1,00 3.00 316
11 Dvere 3.00 1.00 3,00 316
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0.00
13 Okna 5.00 1,25 6,25 6,58
14 Povrchy podlih 3,00 0,90 2,70 2.84
15 Vykurovanie 4,00 1.00 4,00 4,21
16 Elektroinstalicia 6,00 1,00 6,00 6,32
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vnitorny vodovod 3.00 1,00 3,00 316
19 Vnutornd kanalizicia 3.00 1,00 3.00 3,16
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0.00
21 Ohrev teplej vody 2.00 0,75 1.50 1.58
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,80 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1.00 3.00 3,16
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1.00 6,00 6,32
Spolu 100,00 o 94,95 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

ky=94,95 /100 = 10,9495
key=2,251
fem=1,10
VH = RU * key * key * kzp * kyp * ki * ky [€/m3]
VH = 93,01 €/m? * 2,251 *0,9495 * 1,0580 * 0,9522 * 0,939 * 1,10
VH = 206,8580 €/m?




TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metodou

Cislo Nizov p::IQi:Ior‘i] Opotrebenie [%)] cp.-*Dp"El]l]—
1 Zaklady vrat. zemnych pric 8.43 70,00 5,90
2 Zvislé konstrukcie 17,89 70,00 12,52
3 Stropy 7.58 40,00 3,03
4 Zastresenie bez krvtiny 6,64 30,00 1,99
5 Krytina strechy 1.90 40,00 0,76
6 Klampiarske konatrukcie 0,95 40,00 0,38
7 Upravy vnitornych povrchov 6,64 40.00 2.66
8 Upravy vonkajdich povrchov 3.16 50,00 1.58
9 Vnatorné keramické obklady 2,11 40,00 0,84
10 Schody 3.16 40,00 1.26
11 Dvere 316 40,00 1.26
12 Vrita 0,00 0.00 0.00
13 Okna 6,58 35.00 2,30
14 Povrchy podlih 2,84 35,00 0,99
15 Vykurovanie 4,21 30,00 1,26
16 Elektroinitalicia 6,32 30,00 1.90
17 Bleskozvod 1.05 30,00 0,32
18 Vnitorny vodovaod il6 30,00 0.95
19 Vnitorna kanalizacia j.l6 35.00 Llk
20 Vnitorny plynovod 0.00 0,00 0,00
21 Ohrey teplej vody 1.58 30,00 0,47
22 Vybavenie kuchyn 0,00 40,00 0,00
23 Hygienicke zariadenia a WC 3.16 40.00 1.26
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,32 60,00 3,79

Opotrebenie | 46s3%
Technicky stav 53.47%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov

Vypodlet

llmlnqta |€]

Vychodiskovi hodnota

Technicka hodnota

206,8580 €/m® * 124895 m'
5347 % 7258 35530 €

10

258 355.30
138 142,58




2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Kamenné oplotenie so vstupnou branou

Jednad sa o kamenné oplotenie od cesty realizované v roku 1992,

o celkovej diZke 58 beZnych metrov.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2 ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &, Popis Podet MJ Body H\fi.l T "I-%;zpui_‘tnvf' ukazovatel’
1. Laklady vrdtane zemnych pric: R ]
z kamefia a betdnu 58,00m 700 23.24 €/m
2. Podmurovka:
z lomového kamena 58.00m 1045 34.69 €/m
Spolu: 57,93 €/m
4. Plotové vrita:
b) kovové s drotenou vyplitou alebo z kovovyeh profilov | ks 7505 24912 €/ks
Dizka plotu: 34+24 = 58,00 m
Pohl'adovi plocha vyplne: 58%0,5 = 29,00 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,251
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: knw=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opoirebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

' Niizov | Zaiatok uzivania |V [rok] Tirokl | Zirokl [ 0% [ TS[%]

kamenné oplotenie so

: : 1992 23 27
vstupnou brinou

50 46,00 54.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (58.00m * 57,93 €/m+ I1ks * 249,12 €/ks) * 2,251 * 110 8 936,39
Technicka hodnota 54,00% z 8 936,39 € 4 825,65
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2.2.2 Vodovodna pripojka

Jednd sa o pripojku vody z roku 1964, o celkovej diZke 16 metrov,
s predpokladanou Zivotnostou 60 rokov.

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1. 1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1. 1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3.5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcuy = 2251

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metiodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zaiatok uiivania | Virok] [ Tirok| | Z[rokl [ 0%l TS (%]

Vodovodna pripojka 1964 51 9 60 85.00 15.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nizov | Vipoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35bm* 41,49 €/bm * 2251 * 1,10 359,57
Technicka hodnota 15,00 % 7 359.57 € 53,94

2.2.3 Vodomerna sachta

Medzi doméekom a autobusovou zistavkou sa nachadza vodomernia betdnova
Sachta s ocelovym priklopom opatrenym vysiacim zamkom, kde je napojena
Zz hlavnhej vetvy vodovodna pripojka.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonova, ocelovy poklop, vrdtane vybavenia
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoltovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1.8 m’ OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,251

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,10
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TECHNICKY STAV

V¥pocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uivania |V [rok| Tirokl | Zrokl | O[% | TS[%l |

Vodomerné Sachta 1964 51 29 80 63,75 36.25 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov , proéet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota 1,8 m* OP * 254,27 €/m3 OP * 2,251 * 1,10 1133,28
Technicka hodnota 3625%z 1 13328 € 410.81
2.2.4 Kanaliza¢na Sachta
Pri vstupe do podzemného podlaZia je kanalizadéna pdvodna Zachta, cez ktorn
bolo vykonané prepojenie v roku 1992 na rozvod mestského kanalizaéného
zberaca.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty
Polozka: 2.4.g) Betonova monoliticka - hibka 2,0 m
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 8600/30,1260 = 285,47 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: I Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key= 2,251
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov I Zadiatok uZivania | V [rok] I T [rnl_c] ] Z |rok] | 0%] I TS [%]
Kanalizaéna sachta | 1962 53 17 70 75,71 24,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
B Nizov [ ' Vypodet - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks* 28547 €/Ks* 2,251 % 1,10 706,85
Technicka hodnota 24,29 % 2 706,85 € 171,69
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2.2.5 Pripojka kanalizicie

Jedna sa o pripojku kanalizdcie z roku 1992, napojenu do jestvujicej
Sachty pri budove, o celkovej diZfke 5 metrov, s predpokladanou Zivotnostou
50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdacie DN 150 mm

Kaod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2251

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metidou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zagiatok uzivania |V [rok| T [rok] Zirokl | 0% | TS[% |

Pripojka kanalizacie 1992 23 27 50 46,00 54.00 !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov l— Vypodet Hodnota |€]

Vychodiskova hodnota lelmﬁ*?&JQE&m1*2251*lJ0
Technicka hodnota 54,00 % z 878,40 €

2.2.6 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby
V okoli objektu si realizované spevnené plochy zo zamkovej dlazby,

vybudované v roku 1992 o celkovej vymere 199 metrov Stvorcovych,
s predpokladanou Zivotnostou 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym
Polozka: 8.3.f) Zdmkova betonova dlazba - kladené do piesku
Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikdcie

Rozpodétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek:
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I5*4, 5+ 11*3,4+4*3/2+1,55%18,45+1,95%]2,
540,9%12,9+1,4%2%2+5%3.6 = 199,08 m° ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,251
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania [ Vil [ Tirokl | zZiwokl | 0%l | TS[%]
Spevnené plochy zo zamkovej o :
dlazby

1992 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypodet . Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 199,08 m* ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2251 * 1,10 7 201,88
Technicka hodnota 54.00% 2720188 € 3 889.02

2.2.7 Vonkajsie betonové schody

Pri objekte s0 vybudované vonkajsie betdnové schody v pocte 28 bm
stupfa, s predpokladanou Zivotnostou 50 rokov..

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoiria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSQ 822 2)
Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupia

Pocet mernych jednotiek: 5+5%0,9%2+2*7 = 28 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2251

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,10

TECHNICKY STAV

V¥pocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Virokl | T(rok] | Z [rok] [ ol | 8%l

Vonkajiie betonové schody 1992 23 27 50 46,00 54.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 28 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 2,251 * [,10 495,02
Technickd hodnota 34,00 % 2 495,02 € 267.31




2.2.8 Spevnené plochy beténové

V okoli objektu si realizované betédnové spevnené plochy, vybudované
v roku 1992 o celkovej vymere 67 metrov 3&tvorcovych, s predpokladanou

Zivotnostou 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikdacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3*10,8+3%4+5%4,5 = 66,9 m’ ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy= 2,251

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,10

TECHNICKY STAV

V¥pocet opotrebenia linedrnou metiodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

B Nazov | Zatiatokiivania | Virokl | Tirokl | zpok | 0% | TS|%l

lSpcvnend plochy beténové 1992 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 669 m* ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,251 * 1,10 1 429,57
Technickd hodnota 54,00% 2 1 429,57 € 771,97

2.2.9 Oporné betonové miiry

V okeli objektu s0 realizované oporné betdnové miry z monolitického
betonu, kedie stavba je situovand v miernom svahu. Predpokladana Zivotnost
marov Jje na Grovni 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betonové - monolitické
Kdod KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek:

F4¥), 3] 3+2%0 3. 5%24:2,2%0,3%2+2%1. 3%)
I *4+2*] 2%0,3+(3+19,05+20,95-1,2)*1,35%0,3+(9,8+6,6)*0,3*2 = 45,79 m’ OP
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu= 2,251
Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: kye = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opolrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatok uzivania | Virokl | Tirokl | Z[rok | O[%] | TS[%

Oporné betonové mury 1992 23 27

50 46.00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypodet Hodnota |€]
Vychodiskovia hodnota 45,79 m* OP * 43,15 €/m3 OP * 2,251 * 1,10 4 892,37
Technickd hodnota 54,00 % 24 892,37 € 264188

2.2.10 Pergola

Na susednom pozemku, ktoré su taktiel vo vlastnictve majitela hlavnej
nehnutelnosti, je vybudovand drevena konstrukcia, pravdepodobne v minulosti
vyuZivana ako terasa. Celkovd =zastavand plocha 18 m2, predpokladana
Zivotnost 30 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel’ alebo drev. stipikova konstr. do bet. pdtiek s drev. rost.
wpliiou stropu

Kod KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 1870/30, {260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 5*¥36=18m ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,251

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=1,10

TECHNICKY STAV

V¥pocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uivania |V [rok] Tirok] | Zlrokl | O[% | TS[%]

Pergola 1992 23 7 30 76.67 23.33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypolet Hodnota [€) |
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Vychodiskova hodnota 18 m? ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,251 * 1,10 2 766,45
Technickd hodnota 2333 % 2276645 € 645.41

2211 Stipy osvetlenia

Ide o vlastné vybudované vonkaj3ie osvetlenie v okoli budovy - osvetlovacie
stlpy v celkovom po&te 5 kusov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.h) svietidlo parkové stoZiarové

Kad KS: 2224 Miesine elekirické a telekomunikacné rozvody a vedenia

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 8305/30,1260 = 275,68 €/Ks

Podet mernych jednotiek: 3 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev= 2,251
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opolrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Niizov | Zaciatok uzivania | Virokl | Tirokl | Zirokl | O[%] | TS|%l
Stipy osvetlenia 1992 23 27 30 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niizov | Vipoiet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 Ks*27568 €/Ks*2.251 *1,10 3413.06

Technicka hodnota 534.00% z3 413,06 € 1 843.05

2.2.12 Vonkajsie osvetlenie

Jedna sa o vlastné vybudované vonkajZie osvetlenie v okoli budovy - zemné
rozvody o celkove] dlZke 61 beiZnych metrov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 8§28 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

PoloZka: 7.6.c) kabelova pripojka zemna Al 4%25 mm*mm

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia



Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

335/30,1260 = 11,12 €/bm
13+4+3+16+3+6+11+5 =61 bm
k(_’fj = 2.251
kv = 1,10

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov ) I Zatiatok uZivania

V [rok]

| Tirokl | Zirokl | 0% | TS[%]

Vonkajiie osvetlenie 1992 23

27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota |€|.
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Niazov - | Vypolet

Vychodiskova hodnota 61 bm* 11,12€/bm *2.251*1,10 . 1 679,59

Technicka hodnota 54,00% 2 1 679.539 € 906,98

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE]

HODNOTY

y Nizoy | Vychodiskova hodnota €] l Technicka hodnota |€]

Staré Grunty 6 - p.¢. 291822, 2918/25, s.¢. 3387 258 355,30 138 142,58
Kamenné oplotenie so vstupnou branou 8 936,39 4 825,65
Vodovodnd pripojka 359,57 53,94
Vodomerna $achta 1 133,28 410,81
Kanaliza¢na Sachta 706,85 171,69
Pripojka kanalizicie 878,40 474.34
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 7 201,88 3 889.02
Vonkajsie betonové schody 495,02 267.31
Spevnené plochy betdnové 142957 771,97
Oporné betonové mary 4 892,37 2 641.88
Pergola 2 766,45 645,41
Stipy osvetlenia 3413.06 1 843,05
Vonkajiie osvetlenie 1 679,59 906,98

Celkom: 292 247,73 155 044,63




3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti :

Stavba Staré Grunty 6 je situovand v zastavanom Gzemi hlavného mesta
Bratislava, v k.u. Karlova Ves, lokalita Staré Grunty. V lokalite sa
nachadzaji prevaZne administrativne cobjekty charakteru novostavieb a areal
televizie a rozhlasu RTVS. V lokalite fje moZnost napojenia na vietky
dostupné inZinierske siete. Pristup na pozemok je po verejnej asfaltovej
komunikacii, blizkeost dialniéného obchvatu spédscobuje vys3iu hluénost
v lokalite. V rameci polohy nehnutelnesti - situovand priame pri ceste Staré
Grunty, s vysokym pohybom chodcov aj MHD - internadty Mlynska dolina, e
nehnutelnost vhodnejZia skér na vyuzZivanie administrativneho charakteru,
ako na povedny G&el - byvanie. UOzemie je len mierne svahovité, v tesnej
blizkosti je situovany areal televizie a rozhlasu RTVS.

Poloha nehnutelnosti vzhladom k mestu sa nachadza v dobrej lokalite
v ramci Bratislavy, v ¢asti  obchodno-obytne], s vybornou vizbou na
komunikaéné a dopravné vztahy. V dosahu nehnutelnosti sa nachadza kompletna
ob&ianska vybavenost, ktorda Jje situovana prevaZne v ¢asti Karlova Ves.
Dostupnost! do centra mesta je do 10 minut autom mime Epicky. Obc&ianska
vybavenost v lokalite je na drovni hlavného mesta SR.

Sirsia lokalizdcia stavby:

Trh s nehnutelnostami v danej leokalite - pri administrativnych
stavbach je ponuka a dopyt v rovnovdhe. Miera nezamestnanosti v okrese
Bratislava IV. bola k decembru 2013 okolo urovne 5 % (5,71 %). Stavba ma
vlastné parkovisko. Celkove hodnetim stavbu ake priemernd, v sicasnosti
nevyuZivanua.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti :

Stavbhba je v sucasnosti nevyuZivana. V minulosti beola vyuZivana ako
rodinny dvojdom, nasledne bola zadiatkom 90-tych rokov rekonstruovana a od
tohto obdobia vyuZivand pre potreby administrativy. Lokalita je vhodna pre
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rézne ucely - obchodno-administrativne, vyuZivanie na byvanie Jje malo
pravdepodobné, ale nie je ho moZné vyludit. Teoreticky by stavba mohla byt
vyuZivand aj na skladovacie uéely, aj ked totoe vyuzZitie je neefektivne,
najmd vo vztahu k lokalite.

UZsia lokalizdcia stavby:

o

G vl

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel' nosti:

V danej lokalite nebolil zistené rizika, ktoré by zasadne vplyvali na
vyuZivanie nehnutelnosti. Na Liste vlastnictva nie sd =zapisané Ziadne
tarchy. Novy vlastnik si bude musiet vysporiadat vstup na pozemok, ak bude
checiet! wvyuZivat existujdci vjazd =z p.&. 2915/7 vo vlastnictve Rozhlasu
a televizie Slovenska na p.&. 2918/24. toto je meoiZné rie3it formou vecného
bremena.

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE STAVBY

Priemerny koeficient polohove] diferencidcie je stanoveny v stlade s
Metodikou vypod&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb , vydanej U0SI
70 Zilina.

Vzhladom na velkost  sidelného atvaru, polohy, typu nehnutelnosti,
jej kvalitu pouZitych stavebnych materialev, dopyt po nehnutelnostiach
v danej lokalite Jje vo vypoéte wuvaZované s priemernym keoeficientom

polohove] diferencicie vo vySke 0,750, v sulade s predpokladanym
koeficientom stanovovanym 0s1 Zilina. Odborna literatiara uvazuije
s koeficientom na udrovni od 0,600 - 0,800 pre obé&iansku vybavenost

v hlavnom meste Bratislava, s moZnostou =zvyZenia o 0,15. Dand nehnutelnost
je situovanad v dobrej lokalite, ale dje v priemernom technickom stave,
vyZaduje drobné opravy, toho &asu nevyuZivand, preto stanovujem koeficient
na urovni 0,750.

Faktory za  zvysenie: stavba v dobrej lokalite s vysokymi cenami
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nehnutelnosti.
Faktory =za znizZenie: v snéasnosti nevyuZivana
technickom stave, s vy53ou hluénostou.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,750

Uréenie koeficientov polohovej diferencidacie pre jednotlivé triedy:

stavba,

v priemcz rnom

Trieda |V§poéet Hodnota
[. trieda 11, trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
1L trieda Aritmeticky priemer L. a Il triedy 1,500
I, trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIL triedy 0,413
V. trieda I, trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075
Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cisl Popis Trieda ke Vaha Vyﬂ%POR
o B Vi kppi*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,750 13 9,7500
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obei - vat'ah k centru obce
casquCEJnnnonhchndnchocanaJﬂavnyduuHcavybranydl IL 1500 320 45,0000
sidlisk
3 Shaéasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost’ vyzaduje opravu 1. 0,750 8 6,0000
+ Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, bez
zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. t Lalld 7 10,2000
5 Prislu$enstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,750 6 4,5000
6 Typ nehnutel'nosti
priaznivy typ - obchodny a previdzkovy objekt s parkoviskom 1. 1,500 10 15,0000
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatofnd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, ‘ ‘ :
nezamestnanost do 10 % o L300 3 13,3000
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva 1. 1,500 6 9,0000
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranim
orientcia hlavngch miestnosti ¢iastoéne vhodnd a Eiastoéne
nevhodna Hl, 9.750 % 2,¥a00
10 Konfiguricia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 2,250 6 13,5000
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, '
~telefon, dial'kové vykurovanie, kabelovi televizia L | 2250 | 7 e ik
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna —_— ”
doprava a pod. L 2,250 7 15,7500
13 Obéianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
crajsky tirad, sid, banka, dafiovy tirad, vysoka kola, nemocnica L 2,250 10 22,5000

divadlo, kompletna siet’ obchodov a sluZieb
14 Prirodni lokalita v bezprostrednom okoli stavby
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Em Popis Trieda | koo V‘i':“ V{;ﬁi‘:’f‘,‘fk
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,750 8 | 6,0000
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby l i
' zvys‘.eﬁé hlutnosf a prainost od intenzivnej dopravy | 111 0,750 9 : | 6,7500
16 MoZnosti zmeny v ziastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
 bezzmeny | o 0,750 8 | 60000
17 MoZnosti d'aliieho roziirenia '
| ;gz:;‘:gyplnchy pre dalfiu vystavbu az trojndsobok sicasnej v, 0,413 7 28910
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
| heZny prenajom nehnutelnosti [1. 0,750 4 3,0000
19 Ndzor znalca
dobra nehnutel'nost . 1,500 20 30,0000
[spolu [ | 180 239,14
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet : Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie S kpp = 239.14/ 180 1,329

Vieobeend hodnota

VEHs =TH * k= 155 044,63 € * 1,329

206 054,31 €
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pri stanoveni vynosovesj hodnoty  hodnotenej nehnutelnosti som
vychadzal z udajov o prenajme, ktoré Jje moZné dosiahnut pri preniajme
hodnoteneyj stavby. Tieto boli zistené miestnym Setrenim a dopytom v

realitnych kancelariach v lokalite a na internetovom portali
www.reality.sk. Nehnutelnost v suéasnosti nie je prenajaté a je
nevyuZivanad. Celkove sa Jjednd o prenajom typickych administrativnych
priestorov v lokalite Staré Grunty. Pri stanoveni polofiek nakladov

vychadzam z nakladovych poloZiek v zmysle Zavere&nej prace Vynosovd hodnota
nehnutelnosti zapoficanej z Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline a v zmysle
zauzivanej metodiky pouZivanej pri stanoveni kombinovanej metdédy.

Pri wvypoc&te uvaZujem s neobmedzenou dobou Zivotnosti stavby, kedie
bola kompletne zrekonitruovana v roku 1992 a po drobnych opravach je moZné
ju dalsSich niekolko desiatok rokov vyuZivat. Urokové miery pri prenaime
nehnutelnosti (miery kapitalizacie) sa 3tandardne pohybuja v intervale od 7
do 12 %, v tomto pripade bola stanovena uUrokovd miera na udrovni 8,72 % a
zohladfAuje aj dafn =z prijmu. Jej Struktira je nasledovna: 0,05 % zakladna
sadzba Eurdpske] centralnej banky k datumu ochodnotenia + 6,75 % prirdfka =za
rizikovost projektu + 1,92 % zohladnenie dane z prijmu PO. Vyska yieldu
stanovend na urovni 8,72 % zodpovedia yieldu vyuZivaného pre administrativne
priestory v hlavnom meste Bratislava.

Hruby vynos

Nizov Vipotet MJ Potet MJ | MJ | Nijomné [€/MJ/rok] N”‘;E“,::‘:‘I"“I“
Prendjom [ NP 202,67*0.85 172,27 m’ 96,00 16 537,92
Prendjom podkrovia  145,11*0.8 116,09 m’ 96.00 11 144,04
Hruby vynos spolu: | I I 27 682,56
Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Néizov | Vypotet | Spolu [€/rok|
Podicl pozemku na vynose 15% z 27 6R2,56 4 152,38

Hruby vynos stavby: 27 682,56 - 415238 = 23 530,18 €/rok

Ufitkovi plochu moZného prenadjmu stanovujeme pri 1. NP na urovni 85 %
zastavane] plochy a pri podkrovi na drovni 80 % =zastavanej plochy. Pri
vypotte je pouZité aj zniZenie o hodnotu pozemkov, v zmysle vyuZivanei
metodiky, podiel pozemku bel stanoveny na urowvni 15 %, kedZe ide o hodnotny
pozemok v dobrej lokalite.

Pri staneoveni vy3ky prenajmu obchodnych priestorov hola preskimand
vzorka prendjmov administrativnych priesteorov v leokalite Karlova Ves -
Staré Grunty, pric¢om boli identifikované len 4 relevantné ponuky na
prenajom:
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Lokalita Charakteristika Plocha Prenajom/mesiac | Prendjom/m2/mes.
K. Ves - Staré Grunty | Nebyt. priestor v novostavbe 83,00 600,00 2,40
Kancelarske a prevadzkové priestory
K. Ves - Staré Grunty | novostavbe 1173,00 5865,00 5,00
| K. Ves - Staré Grunty | Kancelarske priestory v budove Allianz 66,00 372,70 5,60
exkluziv. admin. priestory pri OC Mlyny a
K. Ves - Staré Grunty | STV 150,00 160000 10,66
Priemer 5,915

Nami hodnotené priestory nie

realizacii dreobnych oprav,
Lokalita je porovnatelnid s identifikovanymi
preto uvaZujeme s prenajmom na drovni niZdej ako exuluzivny
vyike 8,- Eur/m2/mesiac.

menej kvalitné,
najom - teda vo

v sucasnosti priestory prenajimané,

su exkluzivne,

prenajmami,

V hodnotene]
nie je vyuZivana.

ale

s0 vyuZitelné po
celkovy technicky stav objektu je podpriemerny.
aj ked stavba je

nehnutelnosti nie sa

Niklady

Nizov vynaloZeného nikladu Vypodet Niklad |€/rok]
Previdzkové niklady
Poistenie nehnutelnosti 23 23,00
Daii # nehnutel'nosti 1231,73 1231,73
Niklady na Gdribu | ]
Naklady na tdrzbu 2.00% z 29224773 5 844,95
Sprivne niklady | I
Spravne niklady 2.00% 7 23 330,18 470,60
Niklady spolu: | [ 7570,28
Odhad straty

Nazov Vypolet Spolu |€/rok|
Odhad straty 20% 7 23 530,18 4 706,04
Dann z nehnutelnosti bola stanovenid na zaklade predloZeného priznania

na dan z nehnutelnosti,

budovami. Poistné taktieZz eviduije
samostatne platené poistenie nehnutelnosti za hodnotend stavbu.

Naklady na
v sucasnosti nevyuZivana,

udrZbu neboli samostatne
uvaZujem

z vychodiskove] hodnoty stavby.
Spravne naklady stanovujem v zmysle obvyklych podmienok a dlhodobych

priemerov na Grovni 2 % z hrubého wvynosu.

V suvislosti s nevyuZitym

nehnutelnost nebude prenajata cely rok,
nevyuzivana.

v suéasnosti Je

ktori budd nehnutelnosti uZivat. §

20 % roéne, kedZe nehnutelnost v sidasnosti
nevyuzité najomné predstavuje hladanie

spolodéne,

5 vyikou

najomnym j

najomcov

e logicky

na

mesiace roéne, o zodpoveda danej polohe a charakteru nehnutelnosti.
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Odéerpatel’'ny zdroj

Hruby vynos stavby [€/rok Niklady [€/rok] ‘Odhad straty [€/rok| Odgerpateln zdroj [€/rok]
y T

| 23530,18 7 570.28 4 706,04 11253,86

Vypodet vinosovej hodnoty

Doba kapitalizicie: Neobmedzend

Zikladna drokova sadzba ECB: i = 0,05 %/rok

Miera rizika: r =075 %rok

Zat’azenie danou z prijmu: d =192 %/rok

Urokova miera: u=0,05+675+192 =872 %/rok
Kapitalizaény arokomer: k=872/100=0,0872

Vynosova hodnota

HV =(QZ/k) =11 253,86/0,0872 =129 058,03 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): /55 044,63 €

Vynosovia hodnota (HV): 129 058,03 €
Urcenie vah podla Neageliho:
Rozdiel:
TH - HV - 155044.63 - 129 058,03 B
=he T - 129 058.03 *100= 20,14%
Viha technickej hodnoty: h=1
Vaha vynosovef hodnoty: a=3

Vynosova hodnota stavieb bola vypo&itana na porovnatelnej urovni ako

Lechnicka hodnota stavieb - rozdiel len 4 %. Vynosovy potencial tejto
nehnutelnosti je relativne vysoky, ale len preto, #e ide o kancelarske
priestory v dobrej lokalite. v zmysle usmernenia ministerstva

spravodlivosti SR a metodiky pouZivanej pri ohodnoteni nehnutelnosti je
potrebné v pripadoch, ked Jje vynosovd hodnota porovnatelnd s technickou,
poc¢itat s jednoduchym aritmetickym priemerom. Na zaklade tychto skutodénosti
stanovujem jednotlivé vahy: technicka hodnota - 1, vynosova hodnota 3,

Vieobecna hodnota vypoditanid kombinovanou metodou:

a* HV 4+ b* TH
atb

VSH, =

. (3 * 129 058,03) + (1 * 155 044.63)

VSHj = T = 135 554,68 €
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3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypodtu vieobecnej hodnoty stavieb

Hodnota |€]

Metdda polohovej diferencidcie 206 054,31
Kombinovana metoda 135 554,68
V ramci vypoéitanych hodnét Je vybranid kombinovand metédda, ktora bola
vypo&itana na niZsej urovni ako hodnota stanovend metddou polohoved
diferenciacie, ide totiZ o metédu flexibilnej3iu =z hladiska pohladu do
budiacnosti, kedZe vychadza z predpokladanych niajmov.
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd kombinovand metida
VSH stavieb = 135 554,68 €
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Ohodnocované pozemky vedené na LV & 183

Predmetom ohodnotenia sd pozemky v zastavanom dzemi hlavného mesta

Bratislava,

v lokalite Staré Grunty, k.d. Karlova Ves.
pozemky pod objektom ,Staré Grunty 6" a okolité pozemky.

vlastnictve majitela stavby, s0 len mierne svahovité

prostriedkov hromadne dopravy (autobus), 2 dobrou

a mofZnostou napojenia na vietky inZinierske siete.

Pristup Jje po spevnenych verejnych komunikaciach.

Hodnotené su len

Pozemky su vo
a v tesnej blizkosti
upravaou ciest

Jednd o pozemky

v obchodno-obytnej zéne mesta vyuZfivané na administrativne uéely. Negativne

dialnié&ného

v lokalite

u¢inky na pozemky boli identifikované v podobe vyZ3ej hluénosti blizkost
obchvatu. Pri oheodnoteni bol vykonany prieskum pozemkov

Bratislava - Staré Grunty, kedy sa pozemky uréené na bytova

ativnu vystavbu pohybuijd v intervale od 280 380,= Eur/m2,

a administr
v zavislosti od konkrétnej lokality a vybavenia inZinierskymi

sietami.

Z tohto ddéveodu je wvyuiZity koeficient povySujicich faktorov na arovni 2,00 -

pozemky so

zvySenym zaujmom o kipu.

Z hladiska porovnatelnych pozemkov boli identifikované priamo
v lokalite Staré Grunty nasledujice pozemky:
Cena

Lokalita Druh pozemku Vymera spolu Cena/m2
| Staré Grunty | Lukrativny pozemok, krasny vyhlad 1000 380 000 380,00
Staré Grunty | poz. pre byt. vystavbu -UR na vystavbu RD alebo bytov, IS v dos, 1000 302 000 302,00
Staré Grunty | Stav. Pozemok s vyhladom na Raklsko 750 262 500 350,00
Karlova Ves | Pozemok pre bytovl vystavbu 6 000| 1680000 280,00
Priemer 303,00 |
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Stanovena v

Seobecna hodnota pozemku na arovni 290, 39 Eur/m2

reipektuje skutoénost, Ze pozemok je plne vybaveny inZinierskymi sietami a
je uZ zastavany. Pri nezastavanom pozemku takéhoto charakteru predpokladame
cenu v suéasnosti na drovni od 300,- Eur/m2 s DPH.

Parcela Druh pozemku Vzorec V?Il::;:a Podiel Vymera
2918/22 zastavand plocha a nadvorie 206 206,00 1/1 206,00 m?2
2918/23 ostatnd plocha ' 159 159,00 /1 159,00 m?
2918/24 ostatnd plocha 201 201,00 1/1: 201,00 m2
2918/25 l zastavand plocha a nidvorie 234? 234,00 1/1: 234,00 m?
2918/26 ostatnd plocha ' 138 138,00 /1 138,00 m?
2918/27 " zastavand plocha a nadvorie 135 135,00 /1 13500 m?
§[32!9P\{ihmem l [ 1073,00 m?
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHy = 66,39 EUR/m?

Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hadnotanis koeficientu
ki 6. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestich od 50 000 do 100 000
RN oA . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej % i S ‘ 8 : : 1,50
sitidce dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
‘miest nad 100 000 obyvatel'ov . ‘
kv 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beiné bytové domy, bytové domy s
A T L ‘nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
Gt it vybavenim
ko . ; ; ” ; ; g
koefEient dopravayel tt. pozemky v Lcsnpi blizkosti prostriedku hr 9!!‘13}’1!1(!] n_dnpravy s dobrou tipravou 1,00
AR ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
lep |
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4, vel'mi dobra vybavenost’ (viésia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemlku
lez, ;. it E i % 5
koeficlent povySujticich 5 ]?ozemkgf s vyrazne Z}rysgnynl zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,80
faktoron zvylenej vychodiskovej hodnote
ke
koeficient redukujicich 4, rudivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezniénej dopravy v obytnych oblastiach 0,90
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov lVﬁpoEet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kpp=1,50*1,00*1,00*1,20*1,50* 1,80 * 0,90 4,3740
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHumy * kep = 66,39 EUR/m? * 4,3740 290,39 EUR/m?

Vieobecna hodnota pozemku

VSHpoz = M * V&Hu = 1 073,00 m? * 290,39
EUR/m?

311 588,47 EUR
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vieobecnid hodnota [EUR]
parcela ¢ 2918/22 59 820,34
parcela ¢, 2918/23 I 4617201
parcela ¢ 2918/24 | 58 368,39
parcela ¢, 2918/25 67 951,26
parcela ¢ 2918/26 | 40 073,82
parcela ¢. 2918/27 - 39 202,65
Spolu 311 588,47
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I1I. ZAVER

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola
pouZita metdda polohove]j diferenciadcie a kombinovana metdda.
Ako relevantni vyberam kombinovani metddu, kedZe oproti metdde
polohove] diferencidcie vychddza =z budicich vynosov, ktoré
mbéZe nehnutelnost priniest. Pre dany uéel = predaj
nehnutelnosti, Jje najvhodnejsia prave kombinovanad metdéda,
kedZe sa najviac pribliZuje odhadovanej trhovej cene za
nehnutelnosti. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov bola
pouzitad metdda polohovej diferencidcie, kedZe ostatné metddy
nie je moZné ani efektivne vyuiit.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :

Stavby:
V§eobecna hodnota kombinovanou a vinosovou metédou: 137 771,03 €
Vseobecna hodnota polohovou diferencidciou: 205 826,14 €

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd kombinovand metida

Pozemky:

Vseobecna hodnota metodou polohovef diferencidcie: 311 588,47 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej
diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov - - Vieobecni hodnota [€]
Stavby
Staré Grunty 6 - p.&. 2918/22, 2918/25, 5.¢. 3387 120 777,31
Kamenné oplotenie so vstupnou brianou 4 219,04
Vodovodna pripojka 47.16
Vodomerni sachta 359,17
Kanaliza¢na Sachta 150,11
Pripojka kanalizicie 414,71
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 3 400,15
Vonkajsie betonové schody 233,71
Spevnené plochy betonové 674,93
Oporné betonové mary 2 309,78
Pergola 56428
Stipy osvetlenia 1 611,37
Vonkajsie osvetlenie 792,97
Pozemky
LV & 183 - parc. & 2918/22 (206 m?) 59 820,34
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LV & 183 - parc. & 2918/23 (159 m%) 46 172,01

LV & 183 - parc. & 2918/24 (201 m%) 58 368,39
LV & 183 - parc, & 2918/25 (234 m?) 6795126
LV & 183 - parc. & 2918/26 (138 m?) 40 073,82
LV & 183 - parc. & 2918/27 (135 m?) 39 202,65
Spolu VSH 447 143,15
Zaokriihleni VSH spolu | 447 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 447 000,00 €
Slovom: Styristodtyridsat’sedemtisic Eur

V Bratislave dna 26.01.,2015

w

I m Q
Q,-f y Hunl.. y o ?‘?\.\,‘9

?nfr ,,.,!Ln"

Ing. Milan Kubica, PhD.
riaditel

Oscobné potvrdenie spravnosti znaleckého posudku a podanie Ziadaného
vysvetlenia vykond hlavny rie3itel posudku Ing. Milan Kubica, PhD., =znalec
v odbore Stavebnictve, odvetvie 0dhad heodnoty nehnutelneosti, ev. ¢&isle
znalca: 911871.

31




IV. PRILOHY

1. Objednadvka na vypracovanie znaleckych posudkeov zo dna 13.01.2015

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, 2z listu vlastnictva &.183 k.d. Karlova
Ves zo dna 25.01.2015, vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava.

3. Informativna képia 2z katastrilnej mapy, parc.&.2918/22 a suvisiace
parcely, k.u. Karlova Ves zo dna 25.01.2015, vytvorena cez katastralny
portal GKU Bratislava.

4, Rozhodnutie Obvodného dradu Ziveotného prostredia Bratislava IV. o zmene
Uc¢elu vyuZitia stavby zo dfia 10.9.1993.

5. Dodatocéné stavebné povolenie vydané Obvodnym Uradom Zivotného prostredia
Bratislava IV. zo dfia 2.2.1993.

6. Informacia o platenej dani =z nehnutelnosti - dafiové priznanie na daf
Z nehnutelnosti.

7. Vykresova dokumentacia k stavebnému objektu;
8. Informacia od zadavatela o platenom poisteni za nehnutelnost.
9. Informacie o porovnatelnych prenajmoch a predajoch v danej lokalite;

10. Fotodokumentiacia nehnutelnosti.

i
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Objedndvka &: | OV0000535 |

" Rozhlas a televizia Slovenska ~ Dodavatel : ]
Mlynska dolina, 845 45 Bratislava CORPORA, a.s.
1CO: 47 232 480 ergris
DIC: 2023169973 Zahradnicka 68
IC DPH: SK2023169973 821 08 Bratislava 2
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. relcs
Cislo fiétu: 2923123200/ 1100 SK Slovakia
Vybavuije: ICO 35804432
Ing. Nadezda Benova w v .
Referent DIC: 2020258383 IC DPH: SK2020258383
Telefon: (02)6061 2359 ‘1 é
Mobil: +421 907 727 682 Ltyar: o _
E-mail: nadezda benova@rtvs.sk Na archu: 300000 Vedenie Sckeie ekonomiky RTVS
Objednavajioci: 300000 Vedenic Sekeie ekonomiky RTVS

Popis: Objedndvame u Vis vyhotovenie aktualizécie Znaleckého posudku na stanovenie Vicobeenej hodnoty nehnutelnosti RTVS Staré Grunty 6
sip.L. 3387 s prisluenstvom a pozemkami pare.¢. 2918/22, 23, 24, 25, 26, 27 v k.. Karlova Ves obec Bratislava za uéelom predaja,
Priloha: zédpisnica zo zasadnutia komisie pre Verejnii obch.siit'az
Poéet vyhotoveni 2 x tlad, 1 x CD (aj s prilohami)

Termin do: 26.1.2015

Sadzob. Specifikicia tovaru a sluzby Cislo relicic MuoZstvo MJ Cena M) DFH (%) Cena  Cena s DPH
znalecky posudok 515300000000000 1,00 pou 20

Dohodnutd / predpokladana cena ( vritane priraZok bez DPH ) ¢ < EUR

Suma DPH: y 1 EUR Celkovi suma s DPH: EUR

Objednivka bola elekironicky schvilena v IS

Radka Dochring
Riaditelka sekcie ekonomiky

détum schvdlenia; 13.01.2015

Kopiu objednivky Ziadame zaslat’ na nasu adresu s dvoma vyhotoveniami faktiry, 'V opa¢nom pripade budeme niteni Vam vratit' prislund faktaru,
Prijatim tejto objednavky dodavatel akceptuje splatnost’ faktiry do 30 dni odo dna dorucenia faktiry. :
Upozornenie - od 1.9.2012 zmena sidla: Rozhlas a televizia Slovenska, Mlynska dolina, 845 45 Bratislava i

Rozhias 2 televiziz Slovensi:=

ilynska dolinz
345 45 Bratislavs



Okres: Bratislava IV

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.c. KARLOVA VES

Katastralne uzemie: Karlova Ves

CAST A: MAUJETKOVA PODSTATA

Datum vyhotovenia 25.01.2015
~ Cas vyhotovenia: 16:45:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 183

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2

2912/ 1 14146
2912/ 22 788
29121 23 319
2912/ 25 468
2913 68
2914 7900
2915/ 1 9454
2915/ 2 2092
2915/ 3 445
2915/ 4 736
2915/ 5 1701
2915/ 6 146
2915/ 7 1001
2915/ 8 1240
2915/ 9 3168
2916 42
2917 678
2918/ 1 1610
2918/ 22 206
2918/ 23 159
2918/ 24 201
2918/ 25 234
2918/ 26 138
2918/ 27 135
2918/ 30 123
2918/ 39 1
2918/ 40 20
2918/ 43 33
2918/ 45 57
2919/ 1 3570
2919/ 2 7600
2920/ 2 163

Druh pozemku

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavaneé plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavaneé plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavaneé plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvaoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

a7 1
37 1
37 1
37 1
16 1
16 1
22 1
16 1
16 1
37 1
22 1
18 1
22 1
22 1
22 1
16 1
16 1
37 1
15 1
37 1
37 1
15 1
37 1
25 1
22 1
37 1
37 1
37 1
22 1
16 1
16 1
16 1

Informativny vypis

114

Aktualizacia katastralneho portalu: 22.01.2015
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Parcelné c¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

2920/ 3 2550 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 4 4366 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 5 1628 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 6 3348 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 7 92 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 8 769 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 9 8587 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 10 113 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 11 748 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 12 1122 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2920/ 13 1933 Ostatné plochy 37 1

2920/ 15 304 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

2920/ 16 370 Ostatné plochy 37 1

2920/ 37 539 Zastavané ploechy a 18 1
nadvoria

2920/ 38 649 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2920/ 39 1127 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2920/ 40 1013 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 41 1207 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 43 531 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2920/ 44 1959 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 45 2551 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 46 1891 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 47 3052 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2920/ 48 1446 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 50 1784 Zastavaneé plochy a 22 1
nadvoria

2920/ 51 5070 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 52 2935 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 53 23 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2920/ 54 481 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2920/ 55 1338 Ostatné plochy 29 1

2921 495 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2922 1178 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

2923/ 2 2455 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2923/ 3 16 Zastavané plochy a 17 1
nadvaoria

Legenda:

Spésob vyuiivania pozemku:
15 - Pozemaok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sapisnym éislom

29 - Pozemak, na ktorom je okrasna zéhrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuzivanie

Informativny vypis 2/4 Aktualizacia katastralneho portalu:  22.01.2015
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Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
37 - Pozemok, na ktorom sa skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s kravim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uZitok
22 - Pazemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cesind, miestna a ucéelova komunikacia, lesnd cesta, polné
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacdenia supisnym éislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebylové budova oznacend sdpisnym Gislom
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti

Umiestnenie pozemiku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzem| obce

Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
3387 2918/ 22 10 Staré Grunty 6 1
3387 2918/ 25 10 Staré Grunty 6 1
5945 2913 18 regul. stan. plynu 1
5946 2920/ 7 11 ll.stav,, lll.stav. 1
5947 2915/ 2 12 jedal., zdrav. str. 1
5948 2915/ 3 20 vratnica-hl. vstup 1
5949 2916 20 eutelsat 1
5950 2917 20 sklad 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 20775/2014
5951 2920/ 3 11 Il.st. budova tvor. 1
5951 2920/ 4 11 1l stavba 1
5952 2920/ 2 20 sklad 1
5953 2914 11 Lst. stadiova cast’ 1
5953 2920/ 5 20 montazna hala 1
5953 2920/ 6 11 Stadiovy blok 1
5954 2920/ 8 20 lll.st. energoblok 1
5955 2920/ 9 20 IV.st. astr. dielne 1
5955 2920/ 10 20 llL.st. nasav. obj. 1
5956 2920/ 11 7 IV.st. - garaze 1
5956 2920/12 20 poziarna stanica 1
5957 2921 18 lLst. - kotolna 1
5958 2922 18 Il.st. stroj. chl. 1
5966 2919/ 1 11 budova tvorby 1
5966 2919/ 2 11 budova tvorby 1
2923/ 3 20 prekladka vratnice techn. vstupu STV 1
Legenda:
Druh stavhy:

20 - Ina budova

10 - Redinny dom

7 - Samostatne stojaca garaz

18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vwmennikova stanica, budova na rozvod energii, éerpacia a preerpavacia

stanica, dpravia vody, transformacna stanica a rozvodna, budova vodojemu alebo Eistiaren odpadovych vod a iné)
12 - Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kdad umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Paor. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Rozhlas a televizia Slovenska, Mlynska dolina, Bratislava, PSC 845 45, 1/1
SR
I€0:
Tituly nadobudnutia LV:

Ziadost' o zapis zn. 97/79/0DOV/UIR/29/93 z 18.1.1993 - Vz 131/93
?iadost' o zapis ¢.01C/22/94,GP zo dna 2.2.1994 - Vz 116/94
Ziadost' o zapis(Kolaud.rozh.c. 326/1573/94,GP ¢.187-94062) - Vz 361/94

Informativny vypis 3/4 Aktualizacia katastralneho portalu:  22.01.2015



Ziadost o zapis GP &. 9-2/94/59 - Vz 201/95

Ziadost' o zapis GP ¢&. 2-95-494 - Vz 202/95

Ziadost' o zapis GP &.1745143-9-95,17453143-10-95 - Vz 376/95
Ziadost' o zapis stavieb zo dna 26.6.2003

Darovacia zmluva V-14988/09 zo dna 13.08.2009

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Pravo opravneného z vecného bremena vstupovat' na pozemky parc.¢. 2920/42, 292011, 2920/36 za Giéelom
vykonavania oprav a Udrzby inzinierskych sieti a povinnosti povinného z vecného bremena dodrziavat'
ochranné pasma inzinierskych sieti v rozsahu vyznacenom v GP ¢.24/1-2005 a ¢.24/2-2005 podla V-7135/05 zo
dna 21.11.2005.

1 Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami cez pozemky parc. €. 2923/2 a 2920/46 v
prospech vlastnikov pozemku parc. &. 2920/42, 2920/58 a 2920/19 v rozsahu podl'a geometrického planu &.
18/2006 vyhotoveného firmou GEOEXPERTA podl'a V-13442/09 zo diha 14.07.2009

1 Vecné bremeno v zmysle § 10 a § 36 zakona &. 656/2004 Z.z. zakona o energetike v platnom zneni spoéivajice v
prave vstupu na pozemky parc.¢. 2920/52,2923/2,v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej &éinnosti,v sulade
s GP ¢&. 767/2011,z dovodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom vybudovanim elektroenergetickych
zariadeni distribuénej sustavy,v prospech vlastnika tohto elektroenergetického zariadenia ZSE
Distribdcia,a.s.,Culenova 6,Bratislava,Z-3113/12

Iné udaje:
Rekl.c.29/2000 z 10.2.2000;
GP €.32176708-10/95;
Zapis GP ¢. 05-6/1999
Ziadost’ o vykonanie zmeny nazvu vlastnika na zaklade zak.¢. 16/2004 Z.z. v zmysle § 23 zo dia 16.2.2004
Zapis GP ¢.10/2004
GP €. 40/2009

1 Zapis GP €.13 - 2008 zo dna 17.02.2008 ( V-4692/09)
1 Zmena obchodného mena v zmysle § 23 ods.1 zakona &. 532/2010 Z.z. o Rozhlase a televizii Slovenska, R-535/11
1 Zmena adresy sidla spolocénosti, R-3196/12.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IV 25. januara 2015 16:49
Obec: BA-m.&. KARLOVA VES
Katastralne Gzemie: Karlova Ves
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Obvodny drad Zivotnghe prostredia v obvodse Bratislava IV
Karloveska #.2, 841 05 Bratislava

Oddelenie:UR z 8sg Bratislava:i0.9.1993

Cislo:V¢st. 326-3552/93/G%

SLOYE SKA TeLEVIZiIA
e Slovenski televizia
Pocatelaa Hl:.?")_g\;:a del i T

[ A —— 845 4 Pratislava Toto rozvosnuiie nedohudle , "
{ s s x e = 4 platnes: dra: ‘2_0.}20:7 i

heite 2ha. = 7Y
Lwm e C s [,, V Brajslove cagr %
10:';.: ; Q (7 pracovnll saglpeanndetse ¥

e 6 roz HODNUTIE 5

R

: p 3
Obvedny urad Ziveinsho prostredia Bratislava' IV, ake . \ﬁéﬂﬂﬁﬁ/
Eny stavebny Urad podla zdk.¥. 535/1990 Zb. na zaklade - B
L1 organizdcie - Slovenska telesvizia, Mlynska dolina,

lava kolaudaciu stavebnvch Uprav: redinnéhe Sveidomu na

are Grinty 4 (dodatofné stavebns povolenis bele vydang

= Vyet . 326/5054/92-92/G/5 Zo dia 2.2.1993) 4dfa

31.5.1993 po vykonanom kolauda®nom konani jei peostupnom

doplneni o pc¥adovansg . doklady a nias=lednom Freskimani, podlsa

§ 85 ods.1 =3k . ¥, '50/15%76 Zb. v zneni novely zak . ¥, 262/1992

il - h ako 2j prisluEnych ustanoveni =zik.&, 7171967 Zb. a

zak.t. B595/1990 Zb. :
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pPovelu je zme n u t&elu, vvyuXitiasa
objsktu redinnéhe dvojdomu nz ul. Stare Granty 4, MKlynzsks
delina nachidzajdicom sa na  pozemku parc. ¥, 291871 k..

Karlova Ves na kanceldrskei u¥ely.
Podmienky pre u¥ivanie stavby:
1. Stavba sa bude u¥ivat v svlade = tymto rozhodnutim.

KaZd2 =zmena v u¥ivani musi byt dopredu odsvhlasena .
stavebnym dradom.

I

2. PoZas u¥ivania musia byt dodrZiavanes prislu¥né platne
normy a predpisy, tykajuce sa bezpefnosti pri Praci,
zdravia oséb na pracovnisku a po¥iarne] ochrany, ako aj
podmienky 0S ZPO Bratislava list &, PO-795/5-1993 zZo dia

25.6.1993
ObU Bratislava IV. - 80L - list Obl-1298/93 zo driz
2.6.1983
Odévodnenie
Organizaciaf—wSlcvenska televizia Bratislava po¥iadala
diia 31.5.1993 ObU ZP Bratislava IV. o povelenie zmeny Gbely

=1
vyufitia rodinnshe dvejdomu na ul. Staré Grunty 4 v Mlynskej

-y il

deline. _

1 =7
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) Bratiglava I z dévedu nedplneosti podania
konanie v zmyele rozhodnutia &8, Vy=i, 2261689793768 zo diz
DE.6.1992 preruZil a wyzwal EiadatelYa X% doplneniuv podania.
Slovensks televizia Bratisl eotupne doplnila podanie o
pofadovane deoklady. K zmene u =a edhlasne vyjadrili: MO
Yarlova Vez, bl ZF Bratislava a 05 ZPO E“:+ siawva.
obll 2P  EBratislava IV. ro dorlneni pod o pofadovans
doklady =z preskvdmani stanouvisk dotknuitdch eorginov Eiiine]
=privy a samospravy dogpel K zavery, Es Eizadaosti je potrebng
wywhowist, a pFreto rozhodel tak, zko zZnis wvwirek techotco
rochodnutia

PouZeniie:

. Dol
2l odo dfa jeho
kl.m. Sh Bratislawvy,

Vybavuje: Ing.

Dalej dostand

U#astnici konania:
1. MU Karleova Ves

Dotknuté organizicie a organy:

2. ObS ZPO IV. Bratislava
2., 0bU Bratislava IV. - SOL

tomuto rezchednutia
doru¥enia a te na Urad
podanim u turnzajiZiehs Uradu.

odat! gdvolanie de 15
¥ivotného prostredia

mo¥ngo p

Ing. IPRICH. Lt
pPredno t Ohvcdnéha tradu o e
Hziugipéhm-prostredla SRETR
Bratislava 1IV. -~

ol gty ey




i O0BVODNY UIRAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA V OBVODE BRATISLAVA IV
Tr. L. Novomeského & 2, 84000 Bratislava fax.: 720147

-

Oddelenie: (R a 558 Bratislava 2.2.1993

Cislo: P s [
V§st. 326/5054/92-93/G/5 Toto rozhodnutle nadebudlo  prévo-

piatnost dha; £ 73 7957

oA V Brattslave dna: - J-7 7% 953
stove s T LE=1Zia B b
B : e Slovenska televizia

Dot's 2 L 5. ]|'1993 Mlynska dolina

s :(ﬁfa / 845 45 Bratislava

Pidelast 1 / 70 7

‘ﬁ S - e e

DODATOCNE STAVEBNE POVOLENTIE

Stavebnik — Slovenska televizia Bratislava, Mlynské dolina poZiadal dfia
30.12.1992 o povolenie v zmeny v uZivani objektu rodinného domu na ul. Staré

Grunty ¢. 4 (p&vodne Asmolovova 4) v-Mlynskej doline, v obvode Bratislava IV. _

Obvodny UGrad ¥ivotného prostredia Bratislava IV, ako prislusny stavebny
drad podla zak.&. 595/1990 Zb., preskimal Ziadost stavebnika v konani o doda-

tognom povoleni stavebnjch Gprav a zmeny GEelu vyuZitia Dbjektu Fo preskﬂmani

T

Fiadosti ako aj predloZenych dokladov, a po vykonanom prlestupkov0m konanl v,
é'@

zmysle ustanoveni zak.c. 71/1967 Zb. o spravnom konani, stavebny urad podla §

88 ods. 1 pism. b/ v zneni novely z&k.E. 262/1992 Zb., ako aJ prislusnych U%ta—”
noveni zak.&. 595/1990 Zb., z&k.&. 71/1967 Zb. vyhl.&. 85/1976 Zb. v zneni: novely
vyhl.&. 378/1992 Zb. i

dodatocne povoluije

stavebné Gpravy na rodinnom dvojdome a okold na ul. Staré Grinty €. 4 (p@vodne
Asmolovova 4) — na pozemku parc.cC. 2918/1 k.G. Karlova Ves, v obvode Bratislava 1V,
podla predloZenej projektovej dokumentécie, vypracovanej fa ODIS Bratislava v

novembri 1991, overenej v konani o legalizédcii stavebnych Uprav.

Povolované Upravy pozostavaji z:

- vlasfnej rekondtrukcie rodinného dvojdomu (murdrske, maliarske, elektorin&talagné,
kirenarske, vodoinZtala&né, tesarske, zémognicke, stolérske préce)
- sekunﬂéirnej kabelovej pripojky j};

IS

— vonkajsieho osvetlenia




Stavebny trad v ramci miestneho zistovania dfia 8.9.1992 na tvari miesta
konZtatoval, ¥e stavebné Gpravy si ukonfené a Ze objekt rodinného dvojdomu sa

u¥iva pre kancelarske 0Zely.

Stavebnik je povinny do 15 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti tohoto
rozhodnutia poZiadat tunajSi stavebny Grad o vydanie povolenia o zmene GZelu
vyuZitia objektu, priom k Ziadosti je povinny priloZit doklady, potrebné
k vydaniu povolenia o zmene G€elu vyuZitia.

Stavebnikovi sa vyrubuje spravny poplatok na dodatoiné stavebné povolenie vo
viEke 2 500,- K&s, slovom dvetisicpitsto korin feskoslovenskych v zmysle
sadzobnika spravnych poplatkov - poloZka &. 18 €. 19 zdk.&. 320/1992 Zb.,-
ktory zaplati Dafiovému Gradu Bratislava IV na &. G&tu 3754/7620-042/0720,

K: 1148, V: 90 000 144, VOB Bratislava — mesto. o

0Odédvodnenie.

Obvodnj Grad Zivotného prostredia Bratislava IV v ramecl vjkonu Etatneho
stavebného dohladu zistil, %e na objekte rodinného dvojdomu na ul. Staré Gri-
nty 4 v Mlynskej doline boli Slavenskou televiziou Bratislava prevedené sta-
vebné Upravy bez povolenia stavebného Gradu. Pri miestnom zisfovani diia
8.9.1992 za Gfasti zastupcov Slovenskej televizie ob0 ZP Bratislava qukongtatov:
5e stavebné Gpravy si ukonfené a Ze objekt sa vyuZiva na kancelérskéj.ﬁEeiQ:‘

V rémci miestneho zistovania bola Slovenskd televizia vyzvana aby uviedl#.

skutkoby stav do stladu s ustanoveniami stavebného zékona.

Slovenska televizia poZiadala diia 30.12.1992 0b0 ZP Bratislava IV o povolen
zmeny Géelu vyuZitia predmetného objektu, pricom k Ziadosti doloZzila ﬁasledpvné
doklady: projektové dokumentédcia Gprav, list vlastnictva + snimku z pozeﬁkévéj
mapy, vyjadrenie M0 Karlova Ves, 0S5 ZPO Bratislava a ObU Bratislava IV,

referdt Etatneho lekdta, ktorjch stanoviska boli sthlasné.

Obvodny trad Zivotného prostredia Bratislava IV po vykonanom priestupkovomn
konani a presk(mani predloZenjch dokladov konEtatoval, Ze dodatolnym povolenim
Gprav nebudd dbtknuté zAujmy spolofnosti, ani ohrozené prava a zaujmy inych
GZastnikov, preto rozhodol Ze stavebné Gpravy je moZné legalizovat. Obvodny
Grad Zivotného prostredia Bratislava IV o prevedenom konani usidil, Ze je

potrebné lpravy najprv legalizovat a po ich legalizdcii v novom konani (na
. ob,jﬁ'ktu

z&k—lade poZ¥iadania Slovenskej televizie) povolit zmenu acelu vyuziti




na zéklade predloZenych dokladov, potrebnych k vydaniu takéhoto povolenia.

Na zaklade vEetkych vyESie uvedengych skuto@nosti stavebny Grad rozhodol tak, a

znievyrok tohoto rozhodnutia.

Poucendie:

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho
doruenia a to na Urad Zivotného prostredia hl.m. SR Bratislavy, podanim

na tunajSom drade.

Vybavuje: In apusta

ﬁalej dostani:
1. 0Zp HMB
2. MU Karlova Ves

3. 05 ZPO Bratislava
4, 0b0 Bratislava IV
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Ill. ODDIEL

DAN ZO STAVIEB

stavba sluziaca na jeden ucel

.

[o1]-1c0
00167 398

(03] - Obec

BRAT | SLAVA

[D47 - Ulica a éislo domu

STARE GRUNTY
[06] - Nézov katastralneho izemia

KARLOVA VES

[09] - Spoluvastnictvo (Vyznadi sa x)

podielové bezpodielove

[12] - Druh stavby [13] - Popis stavby

{14] - Pravny dévod na oslobodenie

F RODINNY DOM 2918/22,25

{02] - Dic
202034278°GE6

- Cislo sipisné
i} 3387
[07] - Cislo parcely
29187/ 2 2

[08] - Pravny vztah (Vyznadi se )

X viastnik  spravea najomea uZivate!

110] - Pocet spoluviastnikov [11} - Spoluvastnik uréeny dohodou

ano nie
{Vyznati sa X)

[15] - Stavba na cudzom pozemku
ano nie
(Vyznacl sa X)

Dafownik Sprévca

(16] - Vymera zastavanej plochy stavby v m?

(u spoluviastnikov vo wyike ich spoluvastnickeho podielu) 198,00 l 5

—— e =
i

[17] - Gelkova wmera podiabowch ploch v m?

| { i |

{u spoluviastnikov vo wyske ich spoludastnickeho podielu)

O

e s SR =

{18! - Vymera podiahavych plteh aslobodenyeh od dane v m?
(u spoluviastnikov vo vyike ich speluviasinickeha podielu)

118} - Koeficient cslobodenia od dane
(1=r. 18/ 17)

[20] - Zakiad dane v m?
(r. 16 alebor. 16 xr. 19)

{21 - Ro¢na sadzba dane

22} - Potet nadzemnych a podzemnych podlazi okrem prvého
nadzemného padiaZia

[23] - Pripiatok za daldie podiazie

{24] - Dad

[r.20xr. 21 alebor, 20 % {r. 21 +(r. 22 xr. 23

[25] - Pomemd Zast dane po vydrazenl stavby
[r. 24 /12 mesiacov) x potet zostdvajucich mesiacov)

(28] - Znizenie dane

{27] - Dan na Ghradu
(r.24 alebor. 25alebor. 24 -r. 26 alebor, 25 -, 26)

@ - Rozdiel dane
[preplatok (-) alebo nedoplatok (+)]

Poznamka:

MF/020094/2008-72
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1. ODDIEL

DAN Z POZEMKOV

]

BRAT I SLAVA
{04] - Nazov katastréineho izemia
KARLOVA Vv E 8
- Popis pozemku

ZASTAVANE PLOCHY

@ - Pravny vztah
(Vyznaci 5a X)

> viastnik

[08] - Spoluvasthictvo
(Vyznadi sa X)

podielové

- Spoluvastnik uréeny dohadou
(Vyznaél sa x)

[12] - Pravny dévod na oslobedanie

spravca

ano

{05] - Cislo parcely

najomca

bezpodielave

nie

uzivatef

F

[10] - Pocet spoluvastnikov

- Druh pozemku

Priloha &.: .3
[oil-1C0 [02] - Rodné ¢islo/DIC ( ak bolo pridelend )
00167 3 9 8 202034278€%6
(03] - Obec

Danovnik

{13] - Wmera pozemku (U spoluMastnikov vo wike
ich spoluviastnickeho podielu) v m2

T 1

vo vy5ke ich spoluvlastnickeho podielu) v m?

- Viymera pozemku oslobadaneho od dane (u spoludastnkov

30 4

[15] - Vymera pozemku podlishajiceho dani (u spoluv
ich spoluvlastnickeho pedielu) v m2 (r. 13 alebo

lastnikov vo vwyike
r.13-r. 14)

@ - Hodnota pady (pozemku) za 1 m?

[17] - Zéklad dare (r. 15xr.16)

8| - ZaKlad dare po zaokrihleni

(18] - Roéna sadzba dane v %

(manny

{20 - Dan (r. 18xr. 19)

< < |

[21] - Pomerna cast dane po vydrazeni pozemku

[(r.20/12 mesiacav) x pofet zostavajicich mesiacov]

[22] - Znizenie dane

123 - Dan na Ghradu

(r. 20 alebor. 21 alebor. 20 =r. 22 alebor. 21-r, 22)

- Rozdiel dane [preplatck (-) alebo nedoplatok (+)]

Poznamka:

1914 - 2% 3
A5 5= 110 ma
291510 = 146
29 15/% ~ { ¢o4m
A7~ 1240
ADIEG- 416 07

2948 [22- 104 »?
LD 1P L5 - 135m%
2VIEI21y- 13507
LD1p) 30 - (25 p
294p 5=~ T
2aplt - 3wt

L9407/ = H.m>

LI J0siy - BPUm
ARG LOIL = ALY
29 2079 = /50m"
LYLOft~ 1onf
D75 12 - 245%,2

A7

Saus A1 309,03

MF/020094/2008-72

el
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25.1.2015 Reality.sk - INCLUSIVE poniika - pozemok s plochou 1000 m2 vhodny pre vystavbu bytovych domaov ! Schvélend vyika vystavby do 20m |I!

[Ed I ]t g S k Nehnutel'nost’ 555792372 (RE0004287-13-001218)
T
RED004287-13-001218 (555792372) Aktualizovany 22.1.2015 1. publikacia 22.1.2015

INCLUSIVE pontka - pozemok s plochou 1000 m2 vhodny pre vystavbu
bytovych domov !!! Schvalena vyska vystavby do 20m 1!

Druh / Typ Pozemok pre rodinné domy / Predaj
Stat Skvenska republika
Mesto Bratislava - Karlova Ves
[ Reality okres Bratislava IV ]
Ulica Staré grunty
Koneéna cena vratane
provizie 302 000 €
Vymera pozemku celkom 1 000,00 m?

Popis nehnuteinosti M r_/l'/"z-
|

Pontikame Vam na predaj pozemky - pre rodinné domy Bratislava-Karlova Ves, Staré Grunty, Plocha: pozemku 1000ma2, Mierne svahovity
pozemok. Asfaltovd pristupova cesta. V blizkosti pozemku sa nachadza vodavod, elektrickd pripajka, plynova pripojka, kanalizdcia Vyhady:
slnecny. Cena 302 000 €

ZADARMO Vam zabezpecime: vypracovanie ZoBZ (zmluva o budicej zmluve) — kipna zmluva - poplatky za overenie podpisov u notara - kolky
za Standardné navrhy na vklad do katastra - wpis listu viastnictva na pravne Ucely s kolkom - snimky z katastralnej mapy - kompletné pravne
poradenstvo - hypotekarny servis. Nenaéli ste ¢o ste hl'adali? Pre viac ponk navitivte nadu stranku www.ilsreal sk,

Charalitaristilty

Vymera pozemku celkom 1 000,00 m2

Forma vlastnictva nsobné

Pripravenost’ k vystavbe schvdlené v (zemnom plane
Elektricka pripojka v dosahu

Kanalizacna pripojka v dosahu

Plynova pripojka v dasahu

Vodovodna pripojka v dosahu

tatns informagis

Dalsie informéacie o nehnutel'nosti najdete tu.

Healtng Kancelara

Inclusive s.r.o. » Pocet inzeratov: 293

; ({L il ')! ; INCLUSIVE s.r.0. Realitna kancelaria
INCI lgs ve Mobil +421948 331 131
Email |ackovicova@ilsreal.sk
Iné kontaktné udaje

ZDARMA

Adresa Miynarovicova 7
851 04 Bratislava - Petrzalka
Slovenska republika

Telefén: +421948 331 131
Fax
Adresa webovej stranky: www.ilsreal sk
Email info@ilsreal.sk
Iné kontaktné Gdaje lackovicova@ilsreal.sk
Hovorime [l 53 ) m 5

G| e-Vizitka

Qbrazok

http:/iwww realily sk/inzerat-Uac/RE0004287-13-001218



25.1.2015 Reality sk - predaj, stavebny pozemok 750 m2, (maZnost zmendit) na slaryeh gruntoch s vyhladom na Rakisko

[Ed I It g S k Nehnutelnost’ 176141 (RE0005032-13-000077)
RS

RED005032-13-000077 (176141) Aktualizovany 13.1.2015 1. publikicia 13.1.2015

predaj, stavebny pozemok 750 m2, (moZnost’ zmensit’) na starych gruntoch

s vyhl'adom na Rakusko

Druh / Typ Pozemok pre rodinné domy / Predaj
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Karlova Ves
[ Reality okres Bratislava IV ]
Ulica Staré grunty
Konecna cena vratane
provizie 262 500 €
Vymera pozemku celkom 750,00 m?

Papis nehnutelnasti

o7

Pontkame na predaj posledny pekny stavebny pozemok, priamo na starych gruntoch s rozlohou 7 a pol &, s vwhi'adom na Rakiisko, cena za
meter 2 je cca 350 E vietky siete na pozemku,

Charakteristiky

Vymera pozemku celkom 750,00 m2
Forma viastnictva osobné
Pripravenost’ k wstavbe schvalené v Uzemnom plane
Elektricka pripojka na pozemku
Kanalizaéna pripojka na pozemku
Plynova pripojka na pozemku
Vodovodna pripojka na pozemku
Ostatné informacie

DalSie informacie o nehnutelnosti najdete tu.

Realitnd kancelaria

Bartekova Reality » Pocet inzeratov: 88

Iné kontaktné tdaj . :
e volajte

ZDARMA

e

Adresa Jamnického 12 : v
84105 Bratislava - Karlova Ves YT”A]“;BARTE KOV,

Slovenska republika
Telefon: +421 903 248 445
Fax
Adresa webovej stranky: bartekova.sk
Email maria.bartekova@gmail.com
Iné kontaktné Gdaje
Hovorime

6= e-Vizitka

Obrazok

Mgr. Maria Bartekova
Mobil +421 903 248 445 /l"_‘l\\
2 5 ‘ = v
Email maria.bartekova@gmail.com f ﬂ \.

hitp:/iwww reality skfinzerat-tlac/R E0005032-13-000077
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25.1.2015 Reality.sk - Predaj pozemok pre bytovi vystavbu v atraktivnej lokalite, Staré Grunty

L]
rea I I t gS k Nehnutel'nost' 1074-182483 (RE0001915-14-000297)
A
RE0001915-14-000297 (1074-182483) Aktualizovany 19.1.2015 1. publikacia 12.1.2015

Predaj pozemok pre bytovi vystavbu v atraktivnej lokalite,Staré Grunty

Druh / Typ Pozemok pre rodinné demy / Predaj
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Karlova Ves

[ Reality okres Bratislava IV ]

Ulica Staré grunty
Koneéna cena vratane
provizie 1680000 €
cenav RK

Vymera pozemku celkom 6 000,00 m?

Popis nehnutelnosti

807 Jy’

PASS REALITY pontika na predaj sineény pozemok v atraktivnej lokalite Staré Grunty - Gzemné rozhodnutie pre vystavbu rodinnych domov
alebo bytovych domov do 4. nadzemného podlaZia. V dosahu vietky siete. Nachadza sa v mierne svahovitom prostredi v u? existujlice;
zastavbe. Vyborna dostupnost’, Zastavia MHD,

V pripade zaujmu kontaktujte: Ing.Ivana Maderova - 1914777803, ivana.maderova@pass.sk

Cena zahfha:

1. proviziu RK za sprostredkovanie predaja

2. kompletny pravny servis pri predaji nehnutelnosti, vratane dohodnutia podmienok a vypracovania Rezervaénej zmluvy alebo Zmluvy o
budicej kipnej zmluve, Kipnej zmluvy a Navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti

3. notarske poplatky pri overovani podpisov

4, kolkové znamky pri podani ndvrhu na vilad do katastra nehnutelnasti

V pripade financovania nehnutelnosti prostrednictvom hypotekarneho Gveru:
1. zabezpecenie vypracovania znaleckého posudku
2. bezplatné sprostredkovanie hypotekarneho dveru

Vymera pozemku celkom 6 000,00 m2
Forma vlastnictva osobné
Pripravenost’ k vystavbe predbeZny suhlas
Elektricka pripojka nie je
Kanalizacna pripojka na pozemku
Plynova pripojka nie je
Vodovodnd pripojka na pozemku
Realitnd kancelaria

PASS REALITY » Pocetinzeratov: 108

Ing. Ivana Maderova
Mobil +421 914 777 803 ol ey

Email ivana.maderova@pass.sk ' ﬂ i
. : - ik L
Iné kontaktné adaje VDlﬂth

ZDARMA

Adresa Zihradnicka 63
821 08 Bratislava - Petrfalka P A S s
Slovenska republika
Teleféon: +421 903 996 996, +421 948 227 885 REALI I I

Fax 4421915309 992 Reality, ktore vam paliu
Adresa webove]j stranky: www.pass.sk P -

Email info@pass.sk
Iné kontaktné Gdaje

.=
]

http://www reality.skfinzerat-tlac/RE0001915-14-000297
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou CORPORA, a.s.
zapisanou v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov, vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢&. 900120 pre odbor Ekonomika a riadenie
podnikov, odvetvie Ocenovanie a hodnotenie podnikov a pre odbor Stavebnictvo,
odvetvie Pozemné stavby, Dopravné stavby, Projektovanie v stavebnictve, Odhad
hodnoty nehnutelnosti.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 01 znaleckého dennika
¢islo 2015.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujeme podfa vyuétovania na zaklade
priloZzeneho dokladu Cislo 01/2015. A

Ing. Milan Kubica, PhD.
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