Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Slovenska televizia a rozhlas
Milynska dolina, 845 45 Bratislava

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze

Slovenska televizia a rozhlas, Mlynska dolina, 845 45 Bratislava podl'a ust. § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zédkonnika v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje

obchodnu verejnu sut’az

0 najvyhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich prepisov a v zmysle zdkona ¢. 176/2004 Z. z.
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institacii, za G¢elom vybudovania a prevadzkovania kvalitnych
reprezentacnych priestorov restauracie/kaviarne v objekte Slovenskej televizie a rozhlasu, o.z. Slovensky rozhlas,
Mytna ul. &. 1, supisné &islo 2826, parcela ¢islo 7840, kat. izemie Bratislava — Staré mesto, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 356, na Okresnom urade Bratislava, Katastralny odbor za d’alej uvedenych podmienok:

. Vyhlasovatel’’Prenajimatel’:

nazov: Slovenska televizia a rozhlas

sidlo: Mlynska dolina, 845 45 Bratislava

1CO: 56 398 255

DIC: 2122292832

IC DPH: SK2122292832

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK13 1100 0000 0029 2712 3195

registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, Oddiel: Po, Vlozka ¢.: 8978/B
zastipena: Mgr. Martina Flasikova, generalna riaditel’ka

internetova adresa Www.stvr.sk

zverejnenie obchodnej www.stvr.org/obchod
verejnej sutaze:

Il. Predmet obchodnej verejnej sut’aze:

a. Nazov predmetu obchodnej verejnej stut’aze:
Prenajom nebytovych priestorov v objekte STVR — SRo, Mytna ul. ¢. 1, Bratislava.

b. Opis predmetu sut’aze:

Prendjom nebytového priestoru 0 celkovej vymere podlahovej plochy 382,28 m?, z toho: prizemie
— prevadzkovy priestor (zadverie, salonik 1, reStauracia/kaviaren — nefajc., faj¢. Cast’ a zabarie, zadverie,
kuchytia) o celkovej vymere podlahovej plochy 330,28 m?, suterén: soc, zariadenie, schodisko a chodby
o0 celkovej vymere podlahovej plochy 52,00 m? (,,nebytovy priestor) v objekte Slovenskej televizie
a rozhlasu, o.z. Slovensky rozhlas, nachadzajuci sa na Mytnej ul. ¢. 1, v Bratislave, supisné ¢islo 2826,
parcela ¢islo 7840, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 356, na Okresnom urade Bratislava, Katastralny
odbor, vo vlastnictve vyhlasovatela.



Nebytovy priestor pozostava z nasledovnych ¢asti:
Prizemie:

«  zadverie 11,33 m?
+  saldnik 1 39,89 m?
+  rest./kaviarenl — nefaj¢. cast 165,10 m?
»  rest./kaviaren - zabarie 18,60 m?
+  zadverie 2,06 m?
+  rest./kaviaren — faj¢. cast’ 52,66 m?
*  kuchyna 40,64 m?
«  spolu: 330,28 m?
Suterén:

*  soc. zariadenie vratane schodiska a chodby 52,00 m2.

Slovenska televizia a rozhlas upozoriuje a kazdy uchadzaé, ktory sa prihlasi do obchodnej verejnej sut’aze

berie na vedomie:

- nebytovy priestor podlieha zakonu ¢. 49/2002 Z.Z. 0 ochrane pamiatkového fondu, ked’ze tvori sucast’
narodnej kultirnej pamiatky, ktorou je budova Slovenského rozhlasu,

- nie je vyuZivany a dobudovany,

- rekonstrukcia nebytového priestoru podlieha navrhu priestorového riesenia Giprav nebytovych priestorov.

Doba najmu:

Zmluva o nijme sa bude uzatvarat' na dobu uréitt, ato 15 rokov po odsuhlaseni navrhu zmluvy o najme

Radou STVR a podpise zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

- 2-mesacna vypovedna lehota zo zakonnych dévodov, 1-mesaéna vypovedna lehota v pripade neplatenia
najomného a sluzieb spojenych s najmom,

- dizka rekonstrukcie/zmeny predmetu ndjmu max. 3 mesiace,

- najomca nebytového priestoru nema pravo na prednostny prevod predmetu najmu do vlastnictva.

Typ zmluvy a navrh zmluvy o najme:

Zmluva 0 najme sa bude uzatvarat’ podl’a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a v zmysle zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institicii a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Navrh Zmluvy o ndgjme nebytovych priestorov je uvedeny v Prilohe ¢. 1 Podmienok obchodnej verejnej
sutaze.

Zmluva o najme bude uzavreta s ucastnikom sttaze, ktorého navrh bude vyhodnoteny ako najvyhodnejsia
ponuka za podmienky, ze Rada STVR schvali uzavretie zmluvy o najme v sulade s § 8 ods. 1 pism. m) zdkona
¢. 532/2010 Z. z. a ucastnik sut'aze bude zaregistrovany v registri partnerov verejného sektora.

Ucel najmu:

Utelom najmu je prevadzkovanie kvalitnych reprezentaénych priestorov restauracie/kaviarne po vykonanej
rekonstrukeii nebytového priestoru.

1) Minimalna vyska:
-ndjomného:  Prevadzkovy priestor — zadverie, salonik 1,
reStauracia/kaviaren — nefajc., fajé. Cast’
a zabarie, zadverie, kuchyna minimalne 70,00 eur bez DPH/m?/rok
- investicie: Stavebné upravy/opravy, mimo priestorovych
prvkov minimalne 10 000,00 eur bez DPH.
DPH bude uctovana v zmysle pravnych predpisov.
2) Fixna vyska:
- ngjomného : Socialne zariadenie vratane schodiska a chodby 13,65 eur bez DPH/m?/rok
K ngjomnému bude uctovana DPH v zmysle pravnych predpisov.
- sluzby/tovar: Tepelna energia — bude stanovena vypoctom

Elektricka energia a el. en. pre samostatna vzduchotechniku — bude stanovena vypoctom

a podl'a meracov



Vodné a stoéné (SV, TUV) — bude stanovené vypoctom a podla meradov

Vodné a stoéné (nemerané) 49,71 eur bez DPH/1 osoba/rok
Naklady na spravu 8,3075 eur bez DPH/m?/rok

Odvoz odpadu a upratovanie si ndjomca zabezpec¢i samostatne vo vlastnej rézii na vlastné
naklady

Vsetky sluzby/tovar budu fakturované podl'a cien dodavanych zo strany ich dodavatel'ov
a skuto¢nych nakladov prenajimatela a budi kazdoro¢ne aktualizované.
DPH bude uctovana v zmysle pravnych predpisov.

I11. PRIPRAVA A PREDKLADANIE SUTAZNEHO NAVRHU

a. Obsah sutazného navrhu:

- uchadza¢ predklada vyplnené tlacivo - Potvrdenie bankového G¢tu (Priloha &. 4),

- kontaktné udaje navrhovatel’a (meno kontaktnej osoby, jej telefonicky a mailovy kontakt),

- struény prehl'ad doterajsich prevadzok,

- ponuka s navrhom ceny najomného za prevadzkovy priestor (zadverie, salonik 1, reStauracia/kaviarefi
—nefajc., fajc. cast’ a zabarie, zadverie, kuchyna) na prizemi za 1 m? bez DPH za jeden rok, ktora nesmie
byt’ niz§ia ako minimalna cena najomného za uvedené priestory na prizemi za 1 m? bez DPH za jeden
rok uvedena v €l. I1. bod e. 1) tychto podmienok,

- navrh priestorového rieSenia Giprav nebytovych priestorov,

- vizualizacia nebytovych priestorov,

- ponuka finanénej kalkulacie — rozpocet uprav nebytovych priestorov — investicii,

- harmonogram dizky realizacie uprav nebytovych priestorov (max. 3 mesiace),

- doklady preukazujice splnenie podmienok ucasti v sutazi:

- aktualny doklad, ktorym uchadza¢ preukaze, ze je opravneny dodavat’ tovar, uskutociiovat’ prace
alebo poskytovat’ sluzbu (napriklad vypis z Obchodného registra, resp. Zivnostenského registra),

- Cestné vyhlasenie, Ze navrhovatel nema zavizky voc¢i prislusnému daiiovému uradu, socialnej
poistovni, ktorejkol'vek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze, ani zZe vo¢i nemu
nie je vedené ziadne exekucné konanie,

- Cestné vyhlasenie, Ze navrhovatel’ nema splatné nesplnené zavazky voci vyhlasovatelovi,

- pisomny suhlas navrhovatel'a, podpisany Statutarnym organom, ze suhlasi so spracovavanim svojich
osobnych tdajov na ticely tejto obchodnej verejnej sitaze v zmysle zékona €. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni,

- minimalna doba podnikania v gastronémii: 3 roky a viac.

Vsetky vysSie uvedené pozadované doklady musia byt vo forme originalov alebo uradne overenych
fotokopii.

Sttazny navrh, vratane priloZenych dokumentov, musi byt’ vyhotoveny v slovenskom alebo ¢eskom jazyku.
Pokial’ by bol nejaky dokument vyhotoveny v inom cudzom jazyku, musi byt k nemu prilozeny tradny
preklad celého textu.

b. Sposob podavania sut’aznych navrhov:
Navrhovatelia st povinni doru€it’ zavdzné sutazné pisomné navrhy prostrednictvom posty na adresu:
Slovenska televizia a rozhlas, Mlynska dolina, 845 45 Bratislava, Odbor obchodu, v zalepenej obalke
S oznac¢enim:

,,OVS — Re$tauracia/kaviareii v STVR — ponuka - NEOTVARAT“

c. Lehota na podavanie sut’aznych navrhov:

Zavazné sutazné navrhy je mozné podavat’ prostrednictvom posty s peciatkou podacej posty s datumom

najneskor do 13.11.2025,

- zévizné sitazné navrhy nemozu navrhovatelia po podani nijako menit,, dopinat’ ani upravovat,

- do sutaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predlozené po termine ur¢enom v tychto sitaznych
podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym podmienkam,

- vyhlasovatel’ vyluci z obchodnej verejnej sitaze navrhovatel’a, ktory nesplnil podmienky, nepredlozil
pozadované doklady, alebo ak zisti, Ze predlozené doklady st neplatné alebo nepravdiveé,

- navrhovatelia v plnej miere znasaju vSetky naklady spojené s ich ti€ast'ou v stt’azi.



Lehota viazanosti ponuk:
1. Lehota viazanosti ponuk je stanovena do 31.03.2026.

2. Navrhovatelia su svojou ponukou viazani pocas celej lehoty viazanosti ponuk. Lehota viazanosti pontik
plynie od predloZenia ponuky do lehoty viazanosti ponuk uvedenej v tychto podmienkach.

Zabezpeka
1.  Vyhlasovatel pozaduje od navrhovatel'ov zabezpecenie viazanosti ich ponuky zabezpekou. Zabezpeka
je stanovena vo vyske: 3 300,- EUR.

2.  Financ¢né prostriedky vo vyske podla bodu 1. musia byt zlozené na ucet vyhlasovatel'a a musia byt’ nan
pripisané najneskor v momente uplynutia lehoty na predkladanie ponuk.

3. Udaje Gétu pre Géely zloZenia zabezpeky:

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

Cislo uétu (format IBAN): SK13 1100 0000 0029 2712 3195
SWIFT: TATRSKBX

Mena uctu: EUR

Poznamka: zabezpeka a ,,ndzov spolocnosti‘.

4.  V pripade, ak finanéné prostriedky nebudu zloZené a pripisané na Gc¢te vyhlasovatela podla vysSie
uréenych podmienok, navrhovatel’ bude z verejnej obchodnej sutaze vyluceny.

5. Navrhovatel'om, ktorym zabezpeka neprepadne, vyhlasovatel’ uvol'ni alebo vrati zabezpeku do siedmich
(7) dni odo dia uzavretia zmluvy.

6. Zabezpeka prepadne v prospech verejného obstaravatel’a, ak navrhovatel’:
— odstlpi od svojej ponuky pocas plynutia lehoty viazanosti ponuk,
— neposkytne sucinnost’ alebo odmietne uzavriet’ zmluvu.

Kritéria hodnotenia sit’aznych navrhov:

1. Vyska ponukaného najomného za prevadzkovy priestor (zadverie, salonik 1, reStauracia/kaviaren
—nefajc., fajé. Cast’ a zabarie, zadverie, kuchyna) na prizemi za 1 m? bez DPH za jeden rok, ktora nesmie
byt nizSia ako minimalna cena nadjomného za uvedené priestory na prizemi za 1m? bez DPH za jeden
rok - vaha kritéria 70%, pri¢om navrh s najvy$§im nijjomnym ziska 14 b, navrh s druhym najvyssim
najomnym ziska 12 b, navrh s tretim najvy$$im ndjomnym ziska 10 b, navrh so $tvrtym najvysSim
najomnym ziska 8 b anavrh s piatym najvy$§im najomnym ziska 6 b. Navrh so $iestym a niz§im
najvyssim najomnym neziska ziaden bod.

2. Vyska investicii na upravy nebytovych priestorov (stavebné tpravy/opravy, mimo priestorovych
prvkov) - véha kritéria 30%, pricom navrh s najvys$Sou vySkou investicii ziska 6 b, navrh s druhou
najvyssou vyskou investicii ziska 5 b, navrh s tretf'ou najvyssou vyskou investicii ziska 4 b, navrh so
Stvrtou najvysSou vyskou investicii ziska 3b a navrh s piatou najvy$$ou vyskou investicii ziska 2 b.
Navrh so Siestou a nizSou najvyssou vyskou investicii neziska ziaden bod.

Sposob celkového vyhodnotenia ponuk podla kritérii:

Na zaver sa spracuje sthrnné vyhodnotenie ponuk - zostavi sa poradie navrhovatel'ov podl’a poctu ziskanych
bodov, priCom uspe$nym navrhovatelom sa stane navrhovatel, ktorého ponuka dosiahne Vv bodovom
hodnoteni najvyssi celkovy stiéet bodov.

V pripade rovnosti (zhody) celkového poctu bodov dvoch alebo viacerych ponuk, ktoré dosiahli najvyssi
celkovy pocet bodov, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo vybrat’ vitaza sam.

Navrhovatel, ktory nie je platcom DPH - do hodnotenia bude zaradena pontikana cena bez DPH.
Navrhovatel’, ktory je platcom DPH - do hodnotenia bude zaradena ponukana cena bez DPH a uvedie sa
platna sadzba DPH.

Navrhovatel’ musi vV navrhu zretel’ne uviest’ skutoc¢nost’, ¢i je platcom DPH alebo nie je platcom DPH.
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Navrhovatel’ nemoze oznacit’ udaje svojho navrhu ako doverné
Navrhovatel’ neméze oznacit’ udaje svojho navrhu ako déverné.

Otvaranie a vyhodnotenie ponik

Vsetky ponuky predlozené v lehote na predkladanie pontik sa otvoria naraz, do 6 pracovnych dni po uplynuti
lehoty na predkladanie ponuk. Otvaranie ponuk bude verejné a uskutoéni sa dia 21.11.2025 o 10:00 hod.
v sidle vyhlasovatela: Slovenska televizia a rozhlas, Mlynska dolina, 845 45 Bratislava, nova administrativna
budova, 1. poschodie, miestnost’ ¢. 111.

Otvaranie ponuk je verejné. Na otvarani ponuk sa mozu zacastnit’ iba navrhovatelia, ktori predlozili ponuku
V lehote na predkladanie ponutk a zlozili zabezpeku podl'a tychto podmienok.

Na otvarani ponuk méze byt uchadzac¢ zastupeny Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu
uchadzacda, alebo osobou splnomocnenou uchadzaéom na jeho zastupovanie na zaklade pisomného poverenia
alebo splnomocnenia s overenym podpisom.

Vyhlasovatel’ do 5 pracovnych dni od otvorenia pontik vykona vyhodnotenie sutaznych navrhov v zmysle
kritérii vyhodnotenia sutaznych navrhov.

Vyhlasenie vysledkov sut’aze, lehota na uzatvorenie zmluvy:
- navrhovatel, ktory podal vitazny navrh a ostatni navrhovatelia, ktori v sutazi neuspeli, buda
upovedomeni pisomne najneskor v lehote 14 dni od vyhodnotenia sutaze,

- zmluva o najme bude uzatvorena po odsuhlaseni ndvrhu zmluvy 0 najme nebytovych priestorov Radou
STVR.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo:
- kedykol'vek zrusit tiito obchodnt verejnu stutaz,
- o zruSeni sitaze budu navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne upovedoment,
- zruSenie sut’aZe bude uverejnené na internetovej stranke: www.stvr.org/obchod,
- predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsicho sutazného navrhu,
- odmietnut jednotlivé predlozené sut'azné navrhy, a ak uzna za vhodné, aj vsetky predlozené sttazné
navrhy,
- v pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hl'adiska poziadaviek vyhlasovatela uvedenych
v sutaznych podkladoch, vylucit navrh z verejnej obchodnej sutaze,
- v pripade zistenia chyb v pisani, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat’ navrhovatel'a na ich
odstranenie,
- ponuknut’ uzavretie nagjomnej zmluvy dal§iemu uéastnikovi v poradi uréenom pri vyhodnoteni pontk,
ak vitaz pisomne oznami, ze nepodpise zmluvu 0 najme v lehote do 15 dni od predlozenia zmluvy 0
najme.

. DOPLNUJUCE INFORMACIE:

Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno:  Mag. iur. Slavka Kuricova

Telefon: +421 2 3250 5637, mobil: +421 919 245 555
E-mail: slavka.kuricova@stvr.sk

Termin obhliadky:

Termin obhliadky predmetu obchodnej verejnej sttaze je moZny pocas obdobia od 20.10.2025 do
24.10.2025, ktory si navrhovatel’ dohodne s kontaktnou osobou vyhlasovatela.

Ostatné informacie:

Vzé4jomna komunikacia a dorozumievanie medzi vyhlasovatelom a navrhovate'mi ohl'adom vysvetl'ovania
podmienok uvedenych vo vyzve na predkladanie pontk alebo inych dokumentoch poskytnutych
vyhlasovatel'om sa bude uskuto¢iiovat’ v $taitnom (slovenskom) jazyku pisomne — prostrednictvom e-mailu.


mailto:slavka.kuricova@stvr.sk

Vsetky naklady a vydavky spojené s pripravou a predlozenim ponuky znasa navrhovatel’ bez finan¢ného
naroku voci vyhlasovatel'ovi, a to bez ohl'adu na vysledok sutaze.

Ponuky predlozené v stanovenej lehote budu archivované u vyhlasovatel'a. Obsah a informacie uvedené
v ponuke budu pouzité vyluéne len za ic¢elom vyberu zmluvného partnera.

Uspesny uchadzaé je povinny poskytnit’ vyhlasovatelovi riadnu siéinnost’ potrebnii na uzatvorenie zmluvy,
ak bol na jej uzatvorenie vyzvany.

Vyhlasovatel’ moze zrusit’ pouzity postup zadévania zékazky z nasledovnych dévodov:
- nebude predlozena ani jedna ponuka,
- ani jedna z predlozenych ponuk nebude zodpovedat’ ur¢enym poziadavkdm vo vyzve na predkladanie
ponuk,
- ak sa zmenili okolnosti, za ktorych sa zadala predmetna sut’az,
- ak sa v priebehu zdania sutaze vyskytli dovody hodné osobitného zretela, pre ktoré nemozno od
vyhlasovatel’a pozadovat, aby v predmetnom zadavani sut’aze pokracoval.

PRILOHY:

Priloha ¢. 1 - Zmluva 0 najme nebytovych priestorov - navrh
Priloha €. 2 - Nakres pontukanych priestorov

Priloha €. 3 - Vizualizacia pontikanych priestorov

Priloha ¢. 4 - Potvrdenie bankového G¢tu

V Bratislave, dna

Prenajimatel”:

Mgr. Martina Flasikova
generalna riaditel’ka
Slovenska televizia a rozhlas



